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DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. BJETO
El Plan General de Ordenacién Urbana de Pego, tiene por objeto la ordenacién urbanistica de
la totalidad del término municipal y es el resultado de la revisién y adaptacién del

planeamiento anterior, teniendo en cuenta la situacién urbanistica real, las orientaciones
politico-urbanisticas municipales y los criterios legales vigentes.

Articulo 2. FUNCION

De acuerdo con la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (Ley de la Generalitat 6/1994,
de 15 de Noviembre), el Plan General cumple un doble cometido y tendra dos tipos de
determinaciones:

1. Para todo el término municipal contendrd la ordenacion estructural que definiran el
modelo territorial, estableciendo una red primaria de infraestructuras y dotaciones.

2. Para todo el suelo urbano y parte del suelo urbanizable, el Plan General contiene una
ordenacién pormenorizada, con sus alineaciones, su definicidn de usos y volimenes, etc.
de manera que resulte innecesaria la elaboracion de un Plan Parcial para su desarrollo.

, PILIGENEY - Que exlien’s =-ra aoroli'ar que ~ste decemento
Articulo 3. VIGENCIA b e T e i oment
focha S svooivadimente con

El presente Plan tiene vigencia indefinid4&# fanto n& Se proceda a?a revision.
Las previsiones de expansién urbana establetidas et &f ﬁresenfw Rfe}g Soft para 10 afios, de
acuerdo con lo establecido en el punto 5 del articulo. 17 de la LR?A

Articulo4.  OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que la Admini quedan obhga ‘,;os en cualquier actuacidon
sobre el territorio, a respetar la Ley Regul&dora de la Actzvqud Urhanistica, 1a Ley del Suelo,
sus Reglamentos y las prescripciones de | ‘3‘ ormas y Plano “del presente Plan General.

Articulo 5. INTERPETACION

Las prescripciones de estas Normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los
fines y objetivos del Plan General, expresados en la Memoria y resto del Plan.

Cuando exista un caso de duda por contradiccion entre dos documentos, o de estos con la
realidad, el Ayuntamiento resolverd, equilibrando en lo posible el mantenimiento de las
superficies dotacionales y del aprovechamiento.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segar.
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NORMATIVA URBANISTICA Objeto, vigencia y revision del plan general

En lo que no se haya previsto en el presente Plan, sera de aplicacién la normativa general.

MODIFICACION Y REVISION DEL PLAN GENERAL

Articulo 6. REVISION

Definicion

Se entiende por Revision del Plan General, la alteracién de su contenido como consecuencia
de la adopcidn de nuevos criterios respecto de :

1. La ordenacidn estructural definida en el plan por adopcién de un nuevo modelo territorial.

2. Circunstancias de caracter demografico, econdémico o social que incidan en la ordenacién
propuesta.

3. Cuando se replanteen clasificaciones de suelo no urbanizable en mayor cuantia a la
determinada como limite por el apartado 3 del articulo segundo de la Ley del Suelo no
Urbanizable.

o-rolitor que ¢sie docurr ento
wcnte com

Articulo 7. MODIFICACION 'pucesd= - &5 T mente con
ha A T cud.

* o7 i&l‘?’-f‘
Definicion B 3O

de alguno o algunos de

Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracioh ki
los elementos que lo integran. :

¢S est r este pé{ el suelo urbanizable con
ordenacién pormenorizada de‘sarrollados por lan Parcial siempre que se cumpla lo
contenido en el articulo 54.2 dé]a’l_JRAU
2. Variaciones en las previsiones Eué Vengan motr yadas por cambios de escala planimétricos
o0 por ajuste en las mediciones re\“ics sobref’elterreno que no alteren en o en menos un 5%
las cifras establecidas en el plan. e '
3. La aprobacion de ordenanzas municipales para el desarrollo o aclaracién interpretativa de
determinados aspectos del plan, se hallen o no previstas en estas normas, siempre que no

las contradigan o desvirtien.

Sera de aplicacion en todo su contenido el articulo 55 de la LRAU.

Seran motivo de modificacion, la aparicién de yacimientos arqueolégicos no protegidos en el
presente plan.
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DOCUMENTACION

iculo 8. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL

Son documentos integrantes del Plan General los siguientes :

L.

II.
II1I.
Iv.

VL
VIL

VIIL

IX.

XI.

XII.

La Memoria General del Plan que junto con sus documentos anexos contiene :

Justificacién del modelo territorial

Justificaciéon demografica y socioldgica de sus determinaciones
Estudio de impacto ambiental

Objetivos generales de la ordenacion

Criterios de planeamiento y descripcion de la propuesta

Clasificacion del suelo

Conceptos fundamentales del régimen del suelo y gestién urbanistica.

OHEYO®Ep

Planos de clasificacidn del suelo.

Planos de la red estructural de dotaciones.

Planos de divisidén del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.

Planos de régimen urbanistico en los que se definen las alineaciones y demas
parametros de la edificacidn en el suelo urbano y en los suelos urbanizables
desarrollados pormenorizadamente.

Planos de ordenacidn de los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado.

Planos de ordenacién del suelo no urbanizable.

Planos de infraestructuras y servicios

Fichas de planeamiento de los suelos urbanizables.

Fichas de desarrollo de las unidades de ejecucion de los suelos urbanizables
pormenorizados.

El catalogo en el que se contiene la enumeracion ordenada de aquellos bienes que por
sus especiales caracteristicas son objeto de especifica proteccion a fin de garantizar su
defensa y preservacion fisica.

Las normas urbanisticas que constituyen el cuerpo regulador basico de la ordenacién
urbanistica propuesta.

PILIGERGIY .- Que emdirn’o 7oon 2oreliter gud £sic d-cumeuto
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Régimen urbanistico de la propedad del suelo

TITULO II: VALORACIONES

Articulo 30 Reglas y criterios de aplicacién

II-2
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TITULO IT
VALORACIONES
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NORMATIVA URBANISTICA

Valoraciones

Articulo 30 REGLAS y CRITERIOS DE APLICACION

Se estara a lo dispuesto en los articulos 46 a 57, ambos inclusive y los que sean de aplicacién
de la legislacion de la Comunidad Valenciana.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA ' Indice

TITULO IIT : DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Disposiciones generales e instrumentos de desarrollo

Articulo 31 Tipos de documentos II1-2
Articulo 32 Planes parciales y de reforma interior 11-2
Articulo 33 Determinaciones del plan parcial I11-2
Articulo 34 Planes de reforma interior III-2
Articulo 35 Planes Especiales I1I-2
Articulo 36 Catalogos de bienes y espacios protegidos II-2
Articulo 37 Estudios de detalle II-2

Desarrollo segun la clasificaciéon del suelo

Articulo 38 Suelo urbano II1-3
Articulo 39 Suelo urbanizable 1I1-3
Articulo 40 Suelo no urbanizable I11-4

Areas de reparto y aprovechamiento

Articulo 41 Areadereparto gy oM Qe e TI4
Articulo 42 Aprovechamiento obfetivo o TTTII-4
Articulo 43 Aprovechamiento subjétive - Acehn 5u e con L4
Articulo 44 Aprovechamiento tipo P % 90 ¢ e tmhe \1;-&9?8 II-5

Elaboracién y aprobacién de los planes

1I-5
Articulo 45 Iniciativa 'y colaborac"t III-5
Articulo 46 El urbanizador ’- II1-5
Articulo 47 Planes parciales I \ III-5
Articulo 48 Planes de reforma i 6 ﬁor y estudlos de deta III-5
Articulo 49 Programas de actuac ’-1 a - 1II-5
Articulo 50 Proyectos de urbamzaclon ' o I11-5
Articulo 51 Cédulas de urbanizacién o II-6
Efectos de la aprobacién de los planes
Articulo 52 Disposiciones generales 1-6
Articulo 53 Suspensién de licencias y de acuerdos de programacion 111-6
Articulo 54 Edificios fuera de ordenacion I1-6
Normas de aplicacién directa
Articulo 56 Fomento de la calidad del paisaje urbano I1-7
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Desarrollo del Plan General

TITULO IIT
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
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NORMATIVA URBANISTICA Desarrollo del Plan General

DISPOCIONES GENERALES e INSTRUMENTOS DE DESARROLLQO

Articulo 31  TIPOS DE DOCUMENTOS

Con objeto de completar las determinaciones del plan general, podran elaborarse de acuerdo
con lo previsto en la LRAU, Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, Planes Especiales,
Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, Programas para el Desarrollo de Actuaciones
Integradas y Estudios de Detalle.

Cuando no esté prevista para un suelo o sector determinado una de las actuaciones sefialadas,
las determinaciones del plan general seran de aplicacién inmediata y directa.

Articulo 32 PLANES PARCIALES y DE REFORMA INTERIOR

Se estard en todo a lo dispuesto en la Seccién Tercera del Capitulo Segundo de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 33 DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

En los sectores de suelo urbanizable en los que el plan general solo ordena las
determinaciones de la red primaria o estructural y terrenos de reserva dotacional, los planes

parciales las complementaran detallando las&lm%gneéhra_s{gggesry lg,(sanessig‘{@&d(at,%&;mﬂales
suplementarias de la red estructural o primarkg sa. -r=- ' oor e con

iﬁc R i i B (it con

20l J8
También podran formularse planes parciafes ¥ fin de z&iag\tar 0, mejoragg,la ordenacién
pormenorizada establecida en el plan general.

Articulo 34 PLANES DE REFORMA INZE R{Oﬁ* 4 “’*‘

Articulo 35 PLANES ESPECIALES

acuerdo con el artlculo 24 de la LRAU, planes espe<:1ales cuyo obj eto sea satisfacer los ﬁnes
publicos previstos en el articulo 12.E de la misma ley.

Articulo 36 CATALOGOS DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS

Podran elaborarse catalogos de bienes y espacios protegidos de acuerdo con lo establecido en
el articulo 25 de la LRAU.
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Articulo 37 ESTUDIOS DE DETALLE
Los Estudios de Detalle podran desarrollar el plan general en el suelo urbano y en el
urbanizable pormenorizado, asi como en el urbanizable desarrollado por planes parciales,

reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el
plan sin aumentarla en ningun caso.

Se estard en todo a lo dispuesto en el articulo 26 de la LRAU.

DESARROLLO SEGUN LA CLASIFICACION DEL SUELQO

Articulo 38 SUELO URBANO

Definicion

El Suelo Urbano lo componen los terrenos que el plan califica como suelo urbano y que
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 6.1 de la LRAU.

El plan precisa la ordenacidn fisica en forma pormenorizada a través de la delimitacion de los
suelos segln su destino.

Documentos de desarrollo DILIGENCIA .- Que extiende para zcrediter que cste documento

ha sido erzibeio por e 00 culo o ana, Licimente con

mante con

fecha e . . . = g'm\l‘.g,.'u 1
La ordenacién en suelo urbano es de aplicaci®@® direcRicypérthite la edifiegicion de las parcelas

sin necesidad de planeamiento ulterior. Legoo = 39 QQ"*’“(“" 2 1eTS

ningun caso puedan variarse las determinacioneé df}plan o0 increrentarse el aprovechamiento

urbanistico privado. ) P

Definicion

Forman el suelo urbanizable las areas de suelo mcluiidas por el plan dentro de unidades de
gjecucion.

Documentos de desarrollo

El desarrollo del suelo urbanizable se realizard en funcién de que su ordenacién fisica este
pormenorizada o no por el plan general.
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En caso de estar su ordenacién pormenorizada, su desarrollo se realizard mediante Programas
para el Desarrollo de Actuaciones Integradas, conforme a lo dispuesto en el articulo 29 y
siguientes de la LRAU, siendo las determinaciones del plan de aplicacién directa e inmediata.

En caso contrario, se redactaran planes parciales para determinar su ordenacidn
pormenorizada y conjunta o posteriormente su programacion.

Podréan elaborarse planes parciales o planes de reforma interior al objeto de mejorar o adaptar
la ordenacién pormenorizada por el plan general.

Articulo 40 SUELO NO URBANIZABLE

Definicion

Forman parte del suelo no urbanizable aquellas areas del término municipal que no se
destinan por el plan a ser objeto de la actividad urbanizadora, sino a las actividades
correspondientes al medio rural.

Documentos de desarrollo

Las determinaciones del plan que regulan el suelo no urbanizable son de aplicacidn directa e
inmediata, previos los tramites establecidos en la LSNU, en su caso.

No obstante lo anterior, podran formularse planes especiales que tengan por objeto la
ordenacién del paisaje, de las vias de comunicacién, cultivos, espacios forestales o la mejora
del medio rural.

DILIGENCI,, o ......

AREAS DE REPARTO y APROVECHAMEENFOQ. ..., ... | FIeciier aue este documento
e . C caie con
e W NIV T4 5§ 7wl o lmonte com

Articulo4]1  AREA DE REPARTO 30 pamar g

l o, .
Se estard a lo dispuesto en los articulo 61, 62 Y. 63 de la LRAU par la deh itacion de areas
de reparto. -

r poblacion de menos
1 TRLS.

El presente plan no establece en el suglo
de 25.000 habitantes y asi permitirlo

b :
Articulo 42 APROVECHAMIENT( QV-OBJETIVO

El aprovechamiento objetivo o aprovechamlento real “es la cantidad de m* de edificacién de
destino privado cuya materializacién permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

Articulo 43 APROVECHAMIENTO SUBJETIVO

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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El aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacion es la cantidad de m* edificables
que expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al que
su duefio tendra derecho sufragando el coste de las obras de urbanizacién que le correspondan.

En el presente plan, para suelo urbano, el aprovechamiento subjetivo es del 100%,
coincidiendo con el aprovechamiento objetivo y en el suelo urbanizable es del 90% del
aprovechamiento tipo.

Articulo 44 APROVECHAMIENTO TIPO

Es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en una misma 4rea de reparto, delimitada conforme a lo dispuesto en el articulo
62 de la LRAU.

ELABORACION Y APROBACION DE LOS PLANES

Articulo 45 INICIATIVA Y COLABORACION EN EL PLANEAMIENTO

Las entidades publicas y los particulares podran redactar y elevar al Ayuntamiento para su
tramitacion los instrumentos de desarrollo previstos en el presente plan general.

Articulo 46  EL URBANIZADOR

El urbanizador de acuerdo con el articulo 29.6 de la LRAU, es el agente puiblico responsable
de gjecutar la actuacion.

Articulo 47 PLANES PARCIALES

Se estara a lo dispuesto en el articulo 52 de la LRAU.

Articulo 48 PLANES DE REFORMA INTERIOR y ESTUDIOS DE DETALLE

Se estara a lo dispuesto en el articulo 52 de la LRAU.

Articulo 49 PROGRAMAS DE ACTUACI@NGrNCIA .- Que estiende para acredilar aue © este documiite
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Los proyectos de urbanizacién, de acuerdo con el articulo 53 de la LRAU, se someteran al
procedimiento de aprobacidén propio de los programas, salvo en lo relativo a la competencia
entre iniciativas que serd de aplicacidn el articulo 52.

Articulo 51 CEDULAS DE URBANIZACION

De acuerdo con el articulo 31 de la LRAU, la Cédula de Urbanizacién es el documento que
fija, respecto a cada Actuacion Integrada las condiciones minimas de conexién e integracion
en su entorno.

Sera solicitada y expedida de acuerdo con lo establecido en el citado articulo 31.

EFECTOS DE LA APROBACION DE LOS PLANES
Articulo 52  DISPOSICIONES GENERALES
Sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 58 de la LRAU.

Articulo 53 SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE ACUERDOS DE PROGRAMACION

DILIGENCIA .- Que extiende pata acredifar que este documento

Se estard a lo dispuesto en el articulo F deida=ERAUL = o0 - v fivn i ene con

fecha 2
fecha 20 <. DNGa—bro Ge

viLuaanente con
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e Tener alineaciones (la edificacion o la parcelg en que se enclave) a vial o espacio
libre ptiblicos coincidentes con las (Ieﬁmdasién los planos.

¢ No estar destinadas total o parmalmente #¥iales o usos dotacionales.

Estos edificios se consideran conformes con el plan hasta el momento de su derribo. En ellos
podran realizarse las obras de restauracion y rehabilitaciéon definidas en el plan. Podran
asimismo realizarse obras de consolidacion y sustitucion parcial que cumplan las condiciones
de edificacion definida por el plan que deberan coincidir con las condiciones a cumplir por la
nueva edificacién en caso de derribo.

e
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En este sentido, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 58.6 de la LRAU, el plan
expresara que construcciones erigidas con anterioridad al mismo han de quedar fuera de
ordenacién, por manifiesta incompatibilidad con sus determinaciones y en las que sélo se
autorizan obras de mera conservacion, detalladas en el anejo de edificaciones fuera de
ordenacion.

Asimismo, en el anejo, se establecera el régimen transitorio para la realizacion de obras y
actividades en edificios que, aun no quedando en situacién de fuera de ordenacién, no sean
plenamente compatibles con sus determinaciones. En éstos se autorizarin obras de reforma o
mejora que permita el planeamiento.

Reglamentariamente se establecerd una regulacidn supletoria para los casos en los que el plan
no haya previsto las anteriores determinaciones.

3. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable se regiran por las mismas disposiciones del
punto anterior, exceptudndose las afectadas por las protecciones de carreteras y caminos,
vias pecuarias, sistemas hidrograficos e infraestructuras, que se consideran fuera de
ordenacidn.

4. Las edificaciones preexistentes, situadas en Suelo no Urbanizable, se regiran por las
mismas disposiciones del punto anterior, salvo que en ningun caso podran ejecutarse obras
que supongan substitucién parcial o aumento de volumen.

NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Articulo 56 FOMENTO DE LA CALIDAD DEL PAISAJE URBANO

Se considera de especial relevancia el fomento de la calidad del paisaje urbano. Basandose en
tal objetivo, y en un analisis razonado y justificado de los proyectos presentados, el
Ayuntamiento podré condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética, inconveniente o
lesiva, para la imagen y funcion de la ciudad, exigiendo en cualquier caso una justificacion
explicita de los aspectos compositivos de volumenes y fachadas del proyecto.

En las proximidades de edificaciones catalogadas por el presente plan general, las nuevas
construcciones deberan responder en su composicidn y disefio, a las caracteristicas
dominantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse.

DILIGENCIA .- Quz extiende para serediter que este documento
ha side o720t oo por ol s ey [

fechi o i . . N

fecia 7O . Deads (534 S 8a

Peno, o 1€ (o Rdicuey (o 1994
Y i,

JUTPIR TN PN

Carlos Canet Alemany - Jos

Pagina num. HII - 7

L
“ -
3]




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
PEGO

DILIGENCY - 0 e=%pnta nnvn pore Sitar gue este documento

ha sids = o . 3. Ln.2 con

fecka - ) Il sana.mente com
fecka ¥ . Reeww S .
Pego, & 30 (. RN p@ D
LL v a0,

NORMATIVA URBANISTICA

&%, o
% 7.7;,(5’7/75RiAL0€
QN




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Indice

TITULO IV : EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Disposiciones generales

Articulo 57 Regimenes de actuacion Iv-2
Articulo 58 Actuaciones aisladas Iv-=2
Articulo 59 Actuaciones integradas Iv-2
Articulo 60 Formas de gestion Iv-2
Articulo 61 Unidades de ejecucion Iv-2
Programas

Articulo 62 Programas para el desarrollo de unidades integradas Iv-3
Articulo 63 Programas en suelo urbano Iv-4
Articulo 64 Régimen del suelo urbano en ausencia de programa V-4
Urbanizacién

Articulo 65 Proyectos de urbanizacion V-5
Articulo 66 Condiciones minimas de urbanizacién IV-5

La ejecucion de los programas

Articulo 67 Principios generales V-9
Articulo 68 Cargas de urbanizacion IV-9
Articulo 69 Reparcelacion forzosa IV-10
Articulo 70 Reglas para la adjudicacion de parcelas IV-10
Articulo 71 Conservacion de la urbanizacion IV-10
Articulo 72 Recepcion de las obras de urbanizacion IvV-11

DILIGENCIA .- Quo extirn’s para prreditor que este documento
ha side = - a

inlin'mente com
fechn

fecia 20 ReiCeu fre . 78 .
Pego,a 3¢ ¢ hUGapv - g 78

isunimente con

: mﬁdgina num. -1




ez a

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ejecucion del Planeamiento

TITULO IV
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

el B
DILIGENCIY & Que extirnda TUra ceretiter que s

ha sico N S I T . L on
A PRI

ofe drhcumento
focnn e : ©hesudancnte con
fecha 39 . Do )59

fege, s 29 0 Doaxpe ¢ 1.9 ¢
Lioso L AndQ,

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Sega

Pagina num. IV - 1
= Lad
O o

73sN02




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ejecucion del Planeamiento

DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 57 REGIMENES DE ACTUACION

La actividad urbanistica de ejecucién del planeamiento, se realizard mediante Actuaciones
Aisladas o Actuaciones Integradas.

Articulo 58 ACTUACIONES AISLADAS

Actuacion aislada es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacién, asi
como, en su caso, la previa o simultdnea urbanizacién precisa para convertirla en solar,
conectandola con las redes de infraestructura y servicios existentes e inmediatas.

Articulo 59 ACTUACIONES INTEGRADAS

Actuacion integrada es la obra publica de urbanizacion conjunta de dos o mas parcelas,
realizada de una sola vez o por fases, conforme a una inica programacion.

Articulo 60  FORMAS DE G’E’S‘TI@N Ore extinnin o L
s U LT T e ente heumenye
fechn .l )
Actuaciones aisladas fecha 30 . picieacdp
Fego, 2 90 o

La gestion de las actuaciones aisladas podra ser. pub 'Q@ifé)’gp‘;gzada. Los particulares estan

- uon

gb _v;,,z,:::;.';f_-'ccon

urbanistica.

Actuaciones integradas

La ejecucién de las actudeiones:
Ayuntamiento decidir su gestioi

Se considera ejecucion directa-cuando la Jc"/c'i_,tarlidad de las obras ¢ inversiones que comporta
son financiadas con fondos publicos-y gestionadas por los drganos o empresas de la

Administracién.

Se considera gestion indirecta cuando la Administracion delega la condicién de agente
urbanizador en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en publica competencia.

Articulo 61 UNIDADES DE EJECUCION

Las unidades de ejecucién son superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito
completo de una Actuaciéon Integrada o de una de sus fases.
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Se incluirdn en la unidad de ejecucién todas las superficies de destino dotacional precisas para
gjecutar la actuacién y, necesariamente las parcelas edificables que, como consecuencia de
ella, se transformen en solares.

Los criterios para su delimitacién asi como su finalidad seran los definidos en el articulo 33 de
la LRAU.

PROGRAMAS

Articulo 62 PROGRAMAS PARA DESARROLLQ DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Funcion

La urbanizacién y la, posterior o simultinea, edificacién del suelo urbanizable, requiere la
previa concurrencia de estos dos requisitos :

1. La aprobacién de una ordenacién pormenorizada.
2. La programacidn para ejecutar esa ordenacién pormenorizada.

Objeto

Los programas tienen por objeto identificar el ambito de una actuacién integrada con
expresion de las obras que se han de acometer ; programar los plazos para su ejecucion ;
establecer las bases técnicas y econdmicas para su gestion ; regular los compromisos y
obligaciones que asume el urbanizador designado al aprobar el programa, definiendo
conforme a la LRAU sus relaciones con la Administracién y con los propietarios afectados ; y
fijar las garantias de cumplimientg. ymlgs\ sancionesupqu“iriéﬁrfiﬁlimj‘@nto de dichas

obligaciones. ha mds e . eatecoa
fechn (S . o

z . fecke 3O - Scieesh® e

Ambito 3¢ o PRGe

Punso, &

lo s1gulente

Obras y costes de urbamzacmn a reall,zﬁar
Plazos de ejecucion dé las obras de urhanizacion.
Agente urbanizador “-:
Responsabilidades del agente urbamzador

Garantias del cumplimiento de sus previsiones

Relaciones del urbanizador con los propietarios

Relaciones entre el adjudicatario particular y la administracion

Nk W=
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8. Cesioén de la adjudicacion

9. Excepcionalmente la elaboraciéon de planes complementarios, compromisos de
edificacién o rehabilitacién y de afeccion de inmuebles a fines sociales o
limitaciones econdémicas determinadas y otras prestaciones en beneficio de los
patrimonios publicos de suelo o de la ejecucién de obras publicas.

Objetivos
Segtin el articulo 30 de la LRAU, el programa debera siempre cubrir los siguientes objetivos:

1. Conexién e integracion adecuada de la nueva urbanizacién con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

2. Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales.

3. Urbanizar completamente la unidad o unidades de ejecucién que constituyan el
objeto del programa.

4. Realizar las obras publicas complementarias que se precisen para el cumplimiento
de los anteriores objetivos con sujecion a plazos pormenorizados.

5. Obtencion gratuita en favor de la Administracién de los suelos dotacionales
publicos del ambito de la actuacion.

6. Obtencion gratuita en favor de la Administracién del aprovechamiento que exceda

del 90 % del tipo.
tiande Ao aerolditer que osie drcumento
Y DILIGENCLY - Que evtientde nrrd @ ] " con
Documentacion hj R T
e .. o aancute com
('«J
El programa contendra todos los dowfffentos;ﬁé—'ﬁ%’imn)‘&e € artlcqh?32 de la LRAU.
0, 4 (e

Load,

Tramitacion y aprobacion

Se estara en todo a lo dispuesto en la :Seecion Primera, articulés 44 a 51 del Capitulo Segundo

de laLRAU.

Articulo 63  PROGRAMAS

suelo urbano, cuando éstas requleran la eJ ecucm de obras puiblicas de urbanizacién.
Se estard en todo a lo dispuesto en el artlculo 74 de laLRAU.

Articulo 64 REGIMEN DEL SUELO URBANO EN AUSENCIA DE PROGRAMA

Se estara en todo a lo dispuesto en el articulo 75 de la LRAU.

URBANIZACION
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Articulo 65 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién definen los detalles técnicos de las obras ptiblicas previstas en
los planes.

Toda obra publica de urbanizacién, ya sea integrada o aislada, exige la elaboracién de un
proyecto de urbanizacidn, su aprobacién administrativa y la previa publicacién de esta en el

DOGV.

Su elaboracidn, tramitacion y aprobacion se realizara de acuerdo con lo contenido en el
articulo 53 de la LRAU.

Articulo 66  CONDICIONES MINIMAS DE URBANIZACION

Encintado de aceras

Las parcelas deberan disponer de encintado de aceras perimetral ejecutado de acuerdo con el
proyecto de urbanizacion.

El ancho y disefio de la acera se ajustara a la planta viaria aprobada por el Ayuntamiento.

El disefio de la planta viaria debera respetar los anchos totales de los viales que se establecen
en los planos.

fonte aera aere iy qua cste documentor
i DILIGENCIA .- Que extiene proa amre it qua e
Pavimentado de calzadas piuigEnan - e o

RNV TR
feckn

Las parcelas deberan disponer de calz%xda’ffhwmeﬁﬁd%”éﬁetod

entgélel solar recayente a
via publica y en toda la anchura del vial. '** >

ar con una base granular
2 con dotacion minima de
5-12 o capa de rodadura de
' te a las rasantes y espesores

previstas en el proyecto de urbanizacion=Con; QI :
de 20 cm de espesor, subbase gran Iar;y"débf& tragamwnto supi
ligante de 3,5 kg/m2, asi como dcab:
hormigén asfaltico de 6 cm de es
indicados.

Acceso rodado y peatonal
Las parcelas dispondran de conexién ‘mediante acceso rodado desde cualquier otro vial
publico que cuente con las condiciones de urbanizacién exigidas a un solar, de forma que se

acceda al vial perimetral de la parcela.

Asimismo, deberd contar con conexioén mediante comunicacién peatonal a través de aceras.

({5 U l:.“
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Vias peatonales

En caso de que la via a la que da frente la parcela tenga caracter peatonal, por estar asi
previsto en el planeamiento, el cumplimiento de las anteriores condiciones no se exigird en
sus propios términos sino amoldandolo a las peculiaridades que ello comporta.

Alumbrado piblico

La parcela debera disponer de alumbrado publico ejecutado y en funcionamiento, de acuerdo
con el proyecto de urbanizacién aprobado.

El alumbrado publico comprendera como minimo, el preciso para el tramo del vial o viales a
los que recaiga la parcela. En cualquier caso se asegurara un nivel minimo de 2 c¢d/m2 con
farolas que sean, como minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mas
proximas.

El acceso y conexién de la parcela desde el area urbanizada mas cercana deberd disponer,
asimismo, de alumbrado puiblico en las mismas condiciones que se prescrlben para la propia
parcela. i aere titor one este A0TET AL

DILIGENCE .- Que extirm e 77 Lpa e

Evacuacion de aguas residuales

fechia ¥ 20 . D e g"\‘&
La parcela dispondra de evacuacién de aguas residuales y conectado a la red de alcantarillado

prevista en el proyecto de urbanizacion.

Como minimo se asegurara la conexién a la red de evacuacion
de acuerdo con las normas y prescripciones oﬁc;@les

No obstante, dicha exigencia no resul;ara\dei.apl‘reacmn en los\
autorice expresamente otro sistema de/é" acuacmn des‘ ritos en el :

residuales existentes

os en los que este plan
to siguiente.

Depuracion y vertido

El sistema de depuracién y vertido que a continuacion se'describe, sera exigible en todo caso a
cualquier edificacién existente o de nueva ejecucion en ‘suelo no urbanizable, sin perjuicio de
la aplicacion de lo anteriormente expuesto.

Dicho sistema se adaptara a los criterios generales contenidos en la Norma Tecnolégica NTE-
ISD. La eleccion del sistema més adecuado a cada caso se realizara teniendo en cuenta: el
numero de habitantes a que sirve, dotacion de agua, composicioén del terreno, profundidad del
nivel freatico, etc.

Como minimo, todo sistema de depuracién y vertido constara de:
1. Fosa séptica que se situara enterrada con su losa superior a una profundidad de 40 cm con

respecto a la superficie del terreno. Dispondra de tres compartimentos conectados a traves
de orificios que seran registrables para limpiezas periddicas. Las dimensiones se

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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dispondran de acuerdo con la NTE-ISD. La solucién propuesta podra sustituirse por una
fosa séptica prefabricada que permita obtener los mismos resultados.

Dimens.en cm. FOSA SEPTICA M D P
depes | Litros ISD—4 Fosa septica-D.

a |b c |h | f e | g
1-5 .200 [150 75110 |55 |38 |15 | 12
5-10 | 1.700 180 |90 (135 |70 |45 | 15 | 12
11=15 | 2.700 |210 105 {160 |80 |53 | 15 | 12
16-20 | 3.700 (230 [115 (175 |90 |60 ] 15 [ 12
21-25] 4.700 [250 [125 (190 {95 {60 | 20 | 16
26-230 | 5.700 {260 [130 [195 | 100] 65 | 20 | 16
31-40 | 6.500 [290 [145 [220 | 110] 75 | 20 | 16
41-50 ] 7.400 [310 [155 235 | 12080 | 20 | 16

Tapa circular ISA-6 Muro de H.A. EFH-7

Relleno de tierra ADZ-13
Losa H.A. EHL-2
\Enfosccdo mortero 1:3 RPE-14
17 1C \ e -
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2. Pozo filtrante ejecutado segin el detalle adjunto y con dimensiones de acuerdo con la
NTE-ISD.
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Tapa circular ISA-6
Losa de H.A. EHL-2
/7 Muro de 25 cm.tomado con mortero
e — I/ 7w ,_T—Relleno de tierraADZ-13

B ” Enfoscado con mortero de C.P.1:3 RPE-14

-'"fé / Muro de 24 cm a tizon sin recubrir EFL-19

Grava,tama?o entre 2 y 5 cm EFH-3

(@]
Zuncho de H.A. EFH-9
i - O SR O o
> cTonme e AneThARnr vz eafe dacumernto
:]‘5 P EAN . c. Lo
NS P S ikl coR
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[
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ISD——S/ ozo filtrante—N.D.H

Suministro de agua

La parcela tendra suministro directo.de agua potable en cantidad suficiente para la actividad a
desarrollar en la edificacidon segin los' usos € 1ntcns1dades permitidos. Si se trata de viviendas,
la dotacion minima sera de 900 litros por vivienda y dia.

Suministro de energia eléctrica

Las parcelas dispondran de conexidn directa con la red general de distribucién de energia
eléctrica, con o sin centro de transformacién, en funcién de la normativa especifica aplicable,
y con potencial suficiente para las necesidades de la edificacidn. En el caso de viviendas, la
potencia minima disponible por vivienda sera de 3,0 Kw. La conexion y acometida cumplird
la normativa sectorial de aplicacion.

Otras redes de suministro
La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro, distintas de las ya

mencionadas, s6lo serd preceptiva, a efectos de la consideracién de solar, cuando asi lo
estipule un instrumento de planeamiento formulado en desarrollo del presente plan. También

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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podra establecerse dicho requisito, con caricter general a los deméas efectos, mediante
Ordenanza municipal.

Compatibilidad de redes

A la vista del proyecto de urbanizacién aprobado, la disposicion de las redes de suministro y
evacuacion de la parcela, para que ésta merezca la consideracion de solar, habra de ser tal que
permita la ejecucion del alcantarillado general previsto sin necesidad de enmendarlas o
destruirlas.

Distancias de seguridad entre redes de servicios

Deberan guardarse distancias de seguridad en las separaciones entre redes de servicios a
implantar en las obras de urbanizacion, en base al siguiente esquema :

RASANTE
DISTANCIAS DE SEGURIDAD DE LA CONDUCCION DE AGUA POTABLE
OEO DISTANCIAS
' 070 TIPO DE CONDUCCION HORIZONTAL | VERTICAL
oo @ ALCANTARILLADO 0,60 0.50
0.20 ACUA GAS 0,50 0.50
ALTA TENSION 0.30 0.30
ogo T T MEDIA TENSION 0.30 0,30
¢ ® obo BAJA TENSION 0,20 0,20
0.0 ) ALUMBRADO 0.20 0,20
' +—0.30—¢ TELEFONO 0,30
.W-AT o areeditnr QU ccte grpirn it
0204 DILIGERCIA - Que “" : o .
03w
Fochn ' RE
‘:c' b\d@‘*m lmO o
r o S iewsn =
LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS. . > & PY=7 4

b

Articulo 67 PRINCIPIOS GENERALES

1. El coste de las obras, proyectos e indemmzacwnes expresados en los articulos 155.1 y
166.1.d del TRLS respecto de las inversiones necesarias para cubrir los objetivos
imprescindibles del programa regulados en el articulo 30.1 de la LRAU.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr
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2. En su caso, las inversiones reguladas en el articulo 30.2 de la LRAU cuando asi se
disponga en el programa.

3. Las obras de rehabilitacion de edificios o elementos constructivos impuestos por el
programa, sin perjuicio del reintegro, con cargo a los propietarios de aquéllos, de la parte
del coste imputable al contenido del deber normal de conservacion.

4. El beneficio empresarial del urbanizador por la promocién de la actuacion y sus gastos de
gestion por ella.

Ademas:

1. Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de las cuotas de urbanizacién o
derivados de la rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven las
fincas o disminuyan su valor en venta, serdn soportados por sus correspondientes
propietarios.

2. Podran modificarse las cargas de urbanizacion estimadas en el programa de acuerdo con lo
contemplado en el apartado 3 del articulo 67 de la LRAU.

3. Cuando existan discrepancias entre los afectados y el urbanizador respecto de los costes
presupuestados, serd de aplicacion lo contenido en el articulo 67.4 de la LRAU.

La retribucidn al urbanizador se realizara segun lo estipulado en el articulo 71 de la LRAU.

PILIGENCHY Qr'e extiende para anrEdiVer Qo cste docnmento
Articulo 69 REPARCELACION F@RZ@SA : L e con

fecka Llosnmmisie com
La reparcelacion es la nueva division & fmcas aJS%staﬁa ai planeamlentlo,{‘prewa su agrupacién
si es preciso, para adjudicarlas entre los afectado segun su erecho.io,

Su objeto, finalidad y supuestos en que procede seran los regulgides en el articulo 68 de la

LRAU, estando su procedimiento y efect, estlpulados en el articulo

De acuerdo con lo establecido en el articulo 79 de la LRAU, la conservacidon de las obras
publicas municipales es responsabilidad del Ayuntamiento desde su recepcién definitiva,
siendo antes del urbanizador.

Articulo 72 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion, realizadas por urbanizador competente y ubicadas en dominio
publico, se entenderan aceptadas provisionalmente a los tres meses de su ofrecimiento formal

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra /ﬁ?z}uztectos 3
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al Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresa. A los nueve meses desde la aceptacion
provisional, esta devendra definitiva, pasando los gastos de conservacidon a cargo de la
Administracion, salvo que ésta reclame la reparacion de los vicios.
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Articulo 73 ACTOS SUJETOQOS A LICENCIAS

Estan sujetos a licencia Municipal los actos siguientes :

1. Todos aquellos a los que se refiere el articulo 242.1 y 2 del TRLS y articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica que se realicen dentro del término municipal, en sus
aspectos no declarados inconstitucionales por el Tribunal Constitucional.

2. El gjercicio de las facultades otorgadas por el articulo 5.A.2. de la LSNU.

3. Las parcelaciones en cualquier tipo de suelo de conformidad con lo establecido en la
Disposicién Adicional Tercera de la LSNU y en el articulo tercero de la Ley 2/1997 de
modificacion de la LSNU.

También es preciso la obtencién de licencia municipal para la apertura de caminos y senderos,
movimientos de tierras, talas de arboles y en general cualquier actividad que afecte a las
caracteristicas naturales del terreno.

Seré también necesaria la licencia municipal para el vertido de residuos en cualquier lugar o
cauce publico (alcantarillado, acequias, barrancos etc.)

En ningin caso, la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras
Administraciones Publicas, dejara sin efecto la exigencia de Licencia Municipal, de tal modo
que sin ella no podréd iniciarse la OP&IQ actiyidad, . aun - cuando se (Cﬁéﬂtﬁe““éﬁ'n aquellas
autorizaciones administrativas. ha sde o wamenie com

feck : X B -
Sélo podra otorgarse licencia de deﬁho“lf&on pigga eq;\ i % catat¥gados y que no sean
objeto de un procedimiento tendente a su catalogacmn : SO,

Articulo 74 SUJECION AL PLANEAMIENTO

Las licencias se otorgaran de acuerdo lan general y la legislacién

vigente.

En ningtn caso se entendera concedida per sﬂencm' admm‘i%tratlvo una licencia contraria a la
legislacién vigente y al presente plan general.. S

Articulo 76 LICENCIAS EN SUELO URBANO

Para otorgar licencia de edificacion sera preciso que la parcela tenga la condicién de solar, y
haber adquirido el derecho a edificar segin lo dispuesto en las presentes normas.
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En suelo urbano, podra otorgarse licencia de obras cuando falte alguno de los elementos de
minimos de urbanizacién exigidos en el articulo 66 de las presentes normas y se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacién mediante la constitucién de garantias en la forma que
el Ayuntamiento determine.

Cuando se requieran obras de urbanizacidn, debera aportarse un Programa para el Desarrollo
de Actuaciones Aisladas tal y como se establece en los articulos 74 y 75 de la LRAU y 63 y
64 de las presentes normas.

Articulo 77 CEDULA DE GARANTIA URBANISTICA

El Ayuntamiento habra de expedir, de acuerdo con el articulo 84 de la LRAU, a peticion de
los interesados y en el plazo de un mes, Cédula de Garantia Urbanistica en las condiciones y
contenidos especificados en el mencionado articulo.

- (1~ et
. CRU T e e e qun seie

ha o o S ‘ camer .o
Articulo 78 LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE -
fecha Jo <o D dine. <p A . Lagnle gon

En suelo urbanizable, no podran otorgarse licenéf48 de‘édfﬁc@e‘fd' efrdanteSdn cuanto no se
apruebe el programa y tengan las parcelas los minimos urbanizados & {81®0s en el articulo 66
de las presentes normas.

de los elementos
ormas, se asegure la

No obstante lo anterior, podran otorgarse licencias, cuando faltando a
de minimos de urbanizacién exigidos en el articulo 66 de las presente
ejecuciéon simultanea de la urbanizacion med1ante=la constitucién de g
el Ayuntamiento determine. 5 )

Articulo 79  LICENCIAS EN SUE

1. Las licencias para construccion d
y casetas para apeo de labranza se

2. Las solicitudes de licencia para edificar*las-eonstrucciones o realizar los actos de uso
autorizados por el presente plan, salvo aquellas sujetas al procedimiento extraordinario
previsto en el articulo 20 de la LSNU, y las indicadas en el punto anterior, se dirigiran al
Ayuntamiento, a fin de que, con el preceptivo informe, los remita a las Consellerias
competentes, en su caso, de acuerdo con el articulo 8 de la LSNU y con el articulo
segundo de la Ley 2/1997 de modificacion de la LSNU, o su remisién a la Administracién
de la Generalitat, caso de tratarse de una edificacién o uso para la que fuese necesaria la
previa Declaracion de Interés Comunitario.

En todo caso seré preciso acompafiar informacién de identificacion de la finca: extension,
datos catastrales y registrales, acreditacion de la propiedad, fincas colindantes indicando

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segar
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sus titulares y documentos justificativos de la edificacién, de modo que se demuestre que
no existe peligro de formacién de nicleo de poblacion.

La eficacia de la licencia o autorizacién estara condicionada a su inscripcion en el Registro
de la Propiedad de modo que quede vinculada la parcela a la edificabilidad concedida y
donde se expresen las concretas limitaciones a su divisibilidad y edificabilidad impuestas.

3. Enlos usos y edificaciones sujetas a procedimiento extraordinario, se estara a lo dispuesto
en el articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable.

Articulo 80  LICENCIAS DE PARCELACION

Se estard a lo dispuesto en los articulos 82 y 83 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica y tercero de la Ley 2/1997 de modificacién de la Ley del Suelo no Urbanizable.

Articulo 81 DEBER URBANISTICO DE EDIFICAR

El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y aprovechamiento previsto por
el plan de acuerdo con lo especificado en el agth:ulo 85.dela LRAU crne o doment

ha cide ' _‘ TR TTTore S ‘C.(}):
Articulo 82 PLAZOS PARA LA EDIFICACION oo 56
e e A A e e s

echa 35 ¢~
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Sera de aplicacién lo establecido en el articulo 25 de las presentes normas'y en el articulo 85
de la LRAU.

Los propietarios de terrenos, construccion As"y“edlﬁcws deberan mantefierlos en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato puiblico y degoro, g‘é“'lgz_ando Ios trabajos 3 obras precisas para
conservar o rehabilitar en ellos las condiciongs 1mprescmd1ble ;de habitabikdad o uso efectivo
que permitirian obtener la licencia adm1n1strat1va de“ocup cign para el destino que les sea
propio. Sera exigible este deber aun cuando no hubiere nér:mas especificamente aplicables
sobre proteccion del medio ambiente, patnmombs -arquitectonicos y arqueoldgicos o sobre
rehabilitacion urbana. Si las hubiere, se cumplir con total respeto a las mismas.

Articulo 84 INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUCCIONES

Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigiiedad superior a 50 afios deberan
promover, al menos cada cinco afios, una inspeccion, a cargo de facultativo competente, para
supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccién expidiendo un certificado que
describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las 1

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seg
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prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de
habitabilidad o uso efectivo segin el destino propio de ellas. Asimismo dejar constancia del
grado de realizacién de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior inspeccion
periodica. La eficacia del certificado exige remitir copia de €l al Ayuntamiento y al Colegio
Profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados actualizados
de inspeccion periddica de construcciones y, si descubriera que ,éstas no se han efectuado,
podré realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Articulo 85 LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar o soportar el coste de las obras de
conservacion y rehabilitacion que dichas construcciones precisen para cumplir lo dispuesto en
los articulos anteriores, hasta el importe determinado por el limite del deber normal de
conservacion.

Cuando una Administracién ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de

conservacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, el obligado podrd exigir a aquelﬁl‘a o
que sufrague, en lo que respecta al exceso, el coste gﬁ{giﬁl\hﬂf%_l%obras constitutived eIﬁi?n%%lm v

ha sido S Lo anne

Se entenderd que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del dgmite del deber
normal de conservaciéon cuando su coste supere lée“ﬂ‘iif%d ‘deggalgr deunhconst#ibeion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superffé‘;lé'g Gt que la'piieexistenite, realizada
de un edificio
ftad del coste

iciones de uso

de erigir o implantar una nueva construccid
efectivo para el destino que le sea propio.

Articulo 86  ORDENES DE EJECUCIO

Los Alcaldes deben dictar ordenes de ejecuc’ién‘.,td,e; obras.-de reparacioén, conservacién y
rehabilitacién de edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacién
efectiva. También los 6rganos de la Generalitat competentes en materia de patrimonio cultural
inmueble podran, oido el Ayuntamiento, dictar dichas ordenes respecto a edificios
catalogados. Las ordenes de ejecucion pueden conminar, asimismo, a la limpieza, vallado,
retirada de carteles u otros elementos impropios del inmueble.

Dentro del plazo sefialado en la orden de ejecucidn el propietario afectado debe solicitar las
ayudas economicas a las que justifique tener derecho y puede pedir la licencia de demolicidn,
salvo que el edificio esté, catalogado. También puede proponer alternativas técnicas para las

-

\\.Q’ XN, /‘;,'o

had Ay A, -~
R AR

obras o solicitar razonadamente una prorroga en su ejecucion.

Pdgina num. V-5

NO2



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Intervencion de la Administracion

El incumplimiento injustificado de la orden faculta a la Administracidon para adoptar una de
estas medidas:

-y

. Ejecucioén subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de conservacion.

2. Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor
maximo de un décimo del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas se destinard preferentemente a cubrir los gastos que genere la ejecucién
subsidiaria de la orden incumplida.

Articulo 87 INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS

En los edificios Catalogados, s6lo podran realizarse las obras expresamente autorizadas por
licencia de intervencién o dispuestas por orden de ejecucién municipal de obras de
intervencion.

Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan de
realizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas. Dichas actuaciones sdlo
excepcionalmente, cuando sea imposible la conservacién de lo construido o cuando la
catalogacion no obedezca a su valor intrinseco sino a su mera importancia ambiental, podran
contemplar la sustitucion de la edificacidn, a ser posible parcial, bajo condiciones especiales.
Las obras de intervencioén se ajustaran a las prescripciones del Catéalogo y del plan, _pero su
autorizacion podra concretar otras COHdi??R@ ad1010nales salvaguardando los’ Valores

protegidos. focha _y S 05 o
iec;1;;3 O RUC~0-82 <&

La hcen01a de 1nterven010n controla la oportllimdmﬁ-fecm%fa 'e

fonld Al

1.9 .
Ck)ras para la mejor
3¢ expresa en la

los 6rganos competentes para la tutela del patrlmomo hlstorlco cuando la intervencion afecte
a bienes declarados de interés cultural o sujetos a precedlmlento para su declaracién o
inventariado como tales. En ningun caso, la aphcgcwn de ésta Ley permitira exceptuar la
plena sujecidn de dichos bienes a su normativa f'eg'ui_adbra especifica.

Articulo 88 PERDIDA O DESTRUCCION DE ELEMENTOS CATALOGAD

Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccion o edificio catalogado,
el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen propio de la catalogacién. El
aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera el preciso para la fiel restitucion,

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr#f
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que podra ser ordenada.

Cuando un edificio catalogado resulte destruido, voluntariamente o por incumplimiento del
deber de conservacion, el terreno subyacente quedard inmediatamente calificado como zona
dotacional piblica.

La destruccién de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del deber normal de
conservacién, determinara la expropiacién o inclusién del inmueble en el Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Articulo 89 ORDENES DE ADPTACION AL AMBIENTE

El presente plan, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56, dispone la obligatoriedad de

ejecutar obras de adaptacion al ambiente de edificios. Las ordenes de ejecucion que se dicten

en cumplimiento de esas disposiciones se sujetaran al régimen establecido en los articulos

anteriores. Estas ordenes se deberan referir a elementos ornamentales y secundarios del

inmueble, pretender la restitucién dg su_aspecto orlglnarlo o coadyuvar a su mejor
ILIGENOI® - Qra oo

conservacion. o

gide ¢, ...
fecha

Articulo 90 SITUACION LEGAL DECR@‘}[NA Ddieemrd 96 .
Pego, & 3¢ 6o Mu.m ‘s ngb
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Procede declarar la situacion legal de ruina cuando el coste dé Tas Téfifraciones necesarias para
devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales a un edificio o
construccion, manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella\las/Conpdiciones minimas
que permitan su uso efectivo, supere el limite del deber normal dg ervacion calculado
conforme al articulo 85 de las presentes norg;_as.

Procedera, asimismo, la declaracién de ruma Acuando el propietarid agredite haber cumplido
puntualmente lo dispuesto en ? artlculo 84 A"reahzando dlhgentemente las obras
S

recomendadas, al menos, en los do
estas, unido al de las que estén pendigntes de reahzar col_;é los fines antes expresados, supere el
limite enunciado en el parrafo anterlor apremandose pn""’ tendencia constante y progresiva en
el tiempo al aumento de las inversiones: necesanas par a conservacidn del edificio.

Correspondera al Ayuntamiento declarar Ié" s1tuaci6n legal de ruina, incoando el
procedimiento de oficio o como consecuencia de denuncia formulada por cualquier
interesado. En las actuaciones se citara a los ocupantes legitimos de la construccién y a los
titulares de derechos sobre ella que consten en los registros piblicos, asi como a los 6rganos
competentes cuando resulte afectado el patrimonio histérico.

La declaracion de la situacién legal de ruina debe disponer las medidas necesarias para evitar

eventuales dafios fisicos y, ademés, proponer la declaracion de incumplimiento por el duefio

de su deber urbanistico de conservaciéon o manifestar, razonadamente, la improcedencia de
e

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr

Pagina num. V-7




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA , Intervencion de la Administracion

esto altimo.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deber de conservacion, formulada junto a la
declaraciéon de ruina legal, no sera definitiva ni surtird efecto sin previa audiencia de los
interesados y resolucién del Alcalde dictada a la vista de las alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento del deber de conservacidn si la ruina legal es causada
por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el duefio trate de evitarla con
adecuado mantenimiento y cuidadoso uso del inmueble, reparando sus desperfectos con
razonable diligencia.

La declaracién de ruina legal respecto a un edificio no Catalogado, ni objeto de un
procedimiento de catalogacién, determina para su duefio la obligacion de rehabilitarlo o
demolerlo, a su eleccién.

Si la situacion legal de ruina se declara respecto a edificio catalogado u objeto del
procedimiento de catalogacién, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad. La Administraciéon podra
concertar con el propietario su rehabilitacion. En defecto de acuerdo, puede ordenarle que la
efectie otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar la inclusién en el Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar. DILIGENCIA .- Que extronge

...... < Fara scre? tny fue e
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Articulo 91 AMENAZA DE RUINA INMBERITE: Diew e g& et oo
Pezo, 830 o BRGUCehe o 19

Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligfo™d: f--;segmdad pL’lblica o la
integridad del patrimonio arquitecténico catalogado, el Alcalde podra acordar el
apuntalamiento y ordenar el desalojo o adoptar las medidas unge necesarias para
cionalmente cabra

ogado ) ésta fuera

El Ayuntamiento sera responsab . ! ‘omporte la adopcién
injustificada de dichas medidas, sin e ello ex1ma al pr@pletano de la integra responsabilidad
en la conservacién de sus bienes 'forme a las exigencias de la seguridad, siéndole
repercutibles los gastos realizados por TAyuntami'ent’b hasta el limite del deber normal de
conservacion. e T

La adopcion de las medidas cautelares dispuestas por el Alcalde, para evitar la ruina
inminente, no presuponen la declaracién de la situacién legal ruina.
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CONDICIONES GENERALES

Articulo 92 AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas generales de la edificacion resultan de aplicacion en el suelo
clasificado como urbano y urbanizable por el presente plan general, con la unica excepcién en
el suelo dotacional en el cual se ajustaran a las exigencias de la edificacién dotacional.

En los suelos clasificados como urbanizables sin ordenacién pormenorizada, podran
establecerse, cuando se redacten los correspondientes planes de desarrollo, sus propias
ordenanzas particulares.

Articulo 93 CLASES DE EDIFICACION RESIDENCIAL

Las tipologias de edificacion residencial que se establecen en el presente plan, son las
siguientes:

Intensiva

Se considera como toda aquella edificacion residencial incluida en zonas de ordenanza donde
se autoriza la vivienda colectiva o plurifamiliar, admitiéndose las siguientes tipologias:

1. Tipologia de vivienda plurifamiliar entre medianeras

Se entiende como tipologia de vivienda plurifamiliar entre medianeras, el tipo
edificatorio residencial 1nten51mﬁlgp%glm§%megn 51@ v1al9 xc ﬁlal;lqgthL g]ﬂggpgg ;!

lindes laterales. ha sido epcelbiio por ¢ S ‘o, i

2. Tipologia de vivienda plurifamiliar aeﬁzertgho 2 20 ce Moo b - 1998

Se entiende como tipologia de vivienda plurifarpilfar—abierta, el tipo
edificatorio residencial en bloque con’ ‘-’retranqueos i "de los lindes

Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivienda unifamiliar entre-
medianeras, con fachada alineada a vial.

2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila
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Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de vivienda unifamiliar entre-
medianeras pero con posibilidad de retranqueo de su fachada con respecto al vial.

3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada
Se entiende como vivienda pareada, el tipo de edificacion aislada, con retranqueo a
todos los frentes de parcela, basado en la construccion de dos viviendas
unifamiliares con una medianera comun.

4. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda unifamiliar con retranqueo a
todos los frentes de parcela.

Articulo 94 CONDICIONES DE VOLUMEN

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién en cada una de las distintas clases de
suelo y de sus zonas diferenciadas, son las especificadas en sus normas particulares y son
complementarias de estas normas generales.

Se definen y regulan aquellas variables que afecten al volumen y forma de las construcciones,
a las condiciones higiénicas del interior de los locales y su calidad funcional y a la imagen o
estética de las edificaciones. )

DILIGENCIA .- Que cutionds prura sore Dtar cue cole dacitm.
ha sido coivli. ¢ por ¢ o Lo B TR

ArtiCUIO 95 PARCELA focha [ . Lo owl Loaasmente
fecha o do (PN PN VI Tb .-

s Ce DA : 1-.97 & p
Se entiende por parcela toda porcién de suelo destinada a acoger Cl@ <d ﬁgaglon, que no sera

necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

4 dentro de sus

. Todas las parcelas deberan tener al menos un' fmde frontal»

2. Aquellas parcelas cuya agregaciéon a las cohndantes sev precisa para permitir que éstas
tengan linde frontal, no serén edificables en tanfo no se produzca dicha agregacién. El
cumplimiento de esta condicion se exigira ponderando las circunstancias de consolidacion
de la manzana.

3. No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables por si mismas o

sin posible agregacion con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes inedificables

Pagina num. VI - 3




P

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas generales de la edificacion

fuesen propiedad municipal se estara a lo dispuesto en la Legislacion de Régimen Local
sobre venta o permuta a colindantes.

Articulo 97  PARCELA MINIMA

Es la establecida por el planeamiento de acuerdo con las caracteristicas de la edificacién y
tipologias edificatorias previstas para una zona.

Las parcelas cumpliran la condicién de fachada minima a todas las calles a las que de frente.
Las edificaciones en chaflan deberan abarcar la totalidad de estos y prolongarse en cada calle
una longitud que como minimo sea igual o mayor a la fachada minima exigida. En los casos
en que no se establezca fachada minima, la longitud a considerar para estos casos especificos
sera de seis metros.

Cuando una parcela sea de superficie o dim
inediﬁcable No se concedera 11cen01a de edi

Cuando el grado de consolidacién de un area 1mp1da:-la..regular1&a01on parcelaria y quede
alguna parcela inferior a la minima, podra, excepcional y justificadamente, concederse
licencia de obras siempre que la edificacion resultante cumpla las condiciones minimas del
uso al que va a ser destinada.

En los suelos urbano donde el presente plan general modifique la parcela minima, se podran
conceder licencias de edificacion sobre parcelas de dimensiones ajustadas a la normativa del
plan anterior siempre que se justifique, a través de inscripciones registrada

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr
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segregacion de la parcela se realizé con anterioridad, con un maximo de cinco afios a la
aprobacidn inicial del presente plan general y el solicitante de la licencia de edificacion es el
mismo adjudicatario de dicha segregacién.

Articulo 98 OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Es la relacién maxima, expresada en término porcentuales, entre la superficie que puede ser
ocupada en planta por la edificacién y la superficie total de la parcela o terreno.

A estos efectos se entendera por superficie ocupada en planta por una edificacion, la superficie
cubierta o cerrada en planta baja o arranque de cimientos.

Se entenderd por superficie cubierta aquella sobre la que exista cualquier elemento de
cubricidén continuo, sea ligero o pesado, y presente caracter permanente.

Se entenderd por superficie cerrada aquella delimitada por elementos verticales de altura
superior a 140 cm, independientemente de su ligereza o discontinuidad y que presente caracter
permanente.

~->1,40

—>3,0—
f—>3,0—

No se computaran a estos efectos las superficies cubiertas con cuerpos volados, siempre que

estén a mas de 3,00 m de altura y la superficiemno:se- comsrdere“ cerradan inr que cate doc
ha sido ol G 1o . . i

fecka e Lo videnalmeonie coh

Articulo 99 SOLAR EDIFICABLE (... % .. poesbe . S®
fego, & Qo de TR o 19TY

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas™qiie,*téhriendo caracteristicas

adecuadas para servir de soporte al aprovecham1ento que les asigng ta_ordghacion urbanistica,

estén ademés urbanizadas con arreglo- a -las 4l Jﬂﬁacmnes radp

establecidas por el Plan. Para que las; arcelas ten‘gan la condicids

dotacion, al menos, con estos serviciosy: r:

No justifican la dotacion de éste servicio, ni léé imndas perimetrales de los nucleos urbanos,
respecto de las superficies colindantes con sus margenes exteriores, ni las
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comunicacién de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del niicleo urbano, hacia el interior del mismo.

2. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficientes para la
edificacion prevista.

3. Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacién con éste servicio la evacuacion a acequias o fosas sépticas, salvo
que el Plan autorice estas ultimas en casos excepcionales y en condiciones adecuadas, para
zonas de muy baja densidad de edificacion.

4. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias a
que de frente la parcela.

Articulo 100 ALINEACION

Se entiende por alineacién, la linea establecida por el plan general, u otros planes que lo
desarrollen, que separa:

e Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros usos, con independencia de su
titularidad

e Los suelos destinados a espacios libres de uso publico, de las parcelas destinadas a
otros usos.

e Las superficies edificables de las libres dentro de la misma parcela.

Dmur.\v Qr

Articulo 101 CLASES DE ALINEACIONES i 01+ @ exitente pisa wors s que eats tocumento
5 . s ET VT L nnnmihie cog
Alineacion exterior feciz 3o . Naeudee e

Fege, z 3¢ . "}to b (105§

=-,*\.«x;‘{0, .
‘limité’ entre espacios

Alineacion interior

Es la que sefiala dentro de una parcela o m
edificacién de las no susceptibles de edifick
diferentes edificabilidades.

Alineacion de fachada

Es aquella alineacion interior o exterior que marca la posicién de los planos de fachada de la
construccion, a excepcion de los vuelos que sean admisibles.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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Articulo 102 LINDES

Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes, diferenciandose los siguientes tipos:

Frontales Son los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre publico
al que de frente.

Testeros Son los lindes opuestos a los frontales

Laterales Son los lindes restantes

Articulo 103 DISTANCIAS A LINDES

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, o en su caso un saliente,
del linde de referencia mas préximo, medida sobre una recta perpendicular al propio linde.

Articulo 104 RETRANQUEO

Es la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la edificacion, o en su caso alineacion
de fachada, medida sobre una recta perpendicudan<a: aquellall o extionle rora atredifar que este documeato

ha cido 100 0 17 ¢ < Ve lciaimn
vilopalmoenie ¢C

, fecha [ . .
Articulo 105 RASANTE fecha 3> ¢ PICTAIIR <o
Pego, 2 30 dc Mt oot 9 TH
. . . R T - LS5Okl 5O .
Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacién respects 4l ptatio horizontal, de
un terreno o via, diferenciandose: \
i
|

Rasante oficial | Es el perfil longitudinal del viario definido pop €l pfaneamiento.

Rasante natural | Es la correspondiente a] perfil natural del terreqg/

Articulo 106 _SUPERFICIE OCUPABLE ~*

Es aquella sobre la que puede asentars‘ \ a ed1ﬁcac1on deﬁnlda como una franja de suelo

limitada por la alineacién exterior y una paralela‘a ella en eI mterlor de la parcela.

Puede establecerse para cada planta o para“el
coeficientes de ocupacion y retiros a lindes de p

Articulo 107 FONDOQ EDIFICABLE

Es la dimensién méxima expresada en metros, medida perpendicularmente a la alineacién
oficial exterior de fachada en cada punto de la misma, que establece la profundidad maxima
que puede ser ocupada por la edificacidn sobre rasante.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra - 4
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Articulo 108 EDIFICABILIDAD

Es el parametro que define la cuantia de la edificacién que el plan general, o los planes que lo
desarrollen, atribuyen a un sector, una zona de ordenanza, una parcela, parte de parcela o una
unidad de ejecucion, pudiendo fijarse directamente un coeficiente de edificabilidad méximo,
expresado en m’/m’, indirectamente a través de las condiciones de la edificacién segun las
zonas o de los dos modos, tomandose en este caso el menor de los resultantes.

Articulo 109 EDIFICABILIDAD BRUTA

Expresada por el indice de edificabilidad resultante de dividir los m* de superficie edificable
por los m” de superficie total del 4rea de referencia correspondiente, incluidos viales interiores
y suelos de cesion obligatoria.

Articulo 110 EDIFICABILIDAD NETA

Expresada por el indice de edificabilidad resultante de dividir los m? de superficie edificable
por los m? de superficie neta del area de referencia correspondiente (excluidos viales y suelos
de cesion obligatoria con destino y uso publicos).

Articulo 111 _SUPERFICIE Y VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

Es el valor maximo total expresado en m?, de la edificacién que puede realizarse sobre un
terreno, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga asignada a su superficie. La superficie
edificable podra ser bruta o neta, en funcién del indice de edificabilidad que se utilice.

Quedan incluidas en el cdmputo, a menos que en una zona se establezca lo contrario, las
superficies correspondientes a:

1. Todas las plantas transitables del edificio con independencia del uso excluyendo los
sotanos que se autoricen.

2. Las terrazas, balcones y cuerpos volados cubiertos con independencia de que dispongan
o no de cerramiento.

3. Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicién de su cerramiento y cubierta, y de los materiales empleados, pueda
deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y de caracter permanente.

< con

Quedan excluidos en el cémputo, 1%§ Iiuge‘gﬁcms corrg,spopdlqntes a,lu este dnemmento

hu iEe oo i~
1. Patios interiores. fechs N TR mante cof
( Cras L -7
2. Las cubiertas planas aunque S8&H transﬂaB €S, Hite 19 T

3. Los soportales porticados de uso. pubﬁco SURETI
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4. Los invernaderos, cobertizos, etc., cuando se resuelvan mediante materiales translucidos
y estructura ligera y desmontable.

5. Los elementos ornamentales de remate de cubierta, siempre que sean abiertos y carezcan
de posibilidades de utilizacion.

6. Los elementos construidos por encima de la altura de cornisa autorizados por el presente
Plan General.

Articulo 112 SUPERFICIE UTIL

Es aquella comprendida en el interior de los limites marcados por los muros, tabiques o
elementos de divisién que la conformen.

Articulo 113 ALTURA DE LA LINEA DE CORNISA

Es la distancia vertical medida en metros desde la rasante de la acera en edificacién intensiva
o del terreno en su estado natural original en edificacion extensiva, hasta la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta o bien hasta la parte inferior del arranque de la
cubierta inclinada cuando no exista este ultimo. La medicién de altura se realizard segun
criterios del articulo 119. En edificaciéon extensiva, aun cuando por su configuracion
topografica sea preciso rellenar el terreno original para el desagiie de aguas pluviales por
gravedad a vial, la medicién de la altura de comnisa se realizara desde el perfil del terreno
original.
DILICENCIY - Que extiende para acreditar que este documento

Articulo 114 AT TURA TOTAL ha so o . ooro L feal

feciia [ ¥ oerevicionalmenta con

. . . . -feChE’ [ N\ A ‘] ‘:‘ :
Es la distancia vertical medida en la miSia Torma que 14 Tinea 4ot ¢ornisa hasta la cumbre
i . Fego, 2 Jo o Dociausdee de 1,978
mas alta de la cubierta. N LL SLUagTALIO,

Articulo 115 ALTURA EN PLANTAS

la baja y excluidos los
orjado que define la linea

Es la altura del edificio, expresada
semisdtanos y los espacios situados entre:]
de cornisa si la hubiere. e

Es la distancia vertical entre la rasante y la cara inferior del forjado que forma el techo de la
planta baja.

Cuando en cada una de las zonas de ordenanza, se establezca una altura minima de cuerpos
volados, la altura de la planta baja, podra oscilar en un margen de 0,50 metros en mas o en
menos respecto a la altura para cuerpos volados, de forma tal que nunca podra existir entre
dos edificaciones colindantes diferencias en la altura de la planta baja superiores a 1,50
metros.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra - / ‘ i
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ALINEACION

ALTURA MAXIMA PLANTA BAJA

(@]
5 o0 [ ] CUERPQ VOLADO
" F T ALTURA MINIMA PLANTA BAJA | 2
3
o
£
£
S
o
E
<

Cuando por las caracteristicas topograficas de la calle, o el programa de la edificacion, sea
imposible respetar la anterior limitacion, se aportara una solucidén arquitectonica que respete
las condiciones del entorno y en todo caso se justificard su adecuacién acompafiando a la
documentacién para la solicitud de licencia de obras, un esquema de fachadas del entorno del
edificio en el que se pueda apreciar el impacto ocasionado por la solucién presentada.

Articulo 117 ALTURA DE PLANTA

Es la distancia medida en vertical entreolrgs caras superlores de los forjados de dos plantas

A - Dra o= Heam e

consecutivas. ha sce . ., _f O TR SR Gen cate decumento

fecha .. . o - .on

. fecus % Do SR T amente
Articulo 118 AT TURA LIBRE sclie Bo L Dloahe q et con
@ : e 19S5
. [T I

Es la distancia vertical entre la cara supgﬁ’mi“ dél. d%de una planta y la cara

2,5 metros. La altura libre de plaptat
superior a 2,80 m. La altura libre n\{r
en usos recreativos la determinada’ _' '
Espectaculos Publicos y Actividades

s sera de 3,50 metros, y
to General de Policia de

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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Edificacion intensiva:

Cuando en una parcela con un tnico frente de fachada la diferencia de rasante entre los puntos
de fachada a mayor y menor altura no supere 1,40 m., la altura maxima se fijara en el punto de
fachada coincidente con la rasante intermedia entre los dos extremos.

Si la diferencia de rasante superara 1,40 m., se dividira la fachada en los tramos necesarios de
modo que la diferencia maxima de cada tramo sea igual o inferior a 1,40 m., aplicando a cada
uno la regla precitada.

En el caso de parcelas con fachadas a dos calles formando esquina, se realizard segin el
apartado primero, desarrollando las fachadas como si fuera una sola.

Edificacion extensiva:

Se regulan por separado edificacion y urbanizacion de la parcela:

1. En edificaciones aisladas, la altura maxima de cornisa serd la determinada en su
correspondiente Ordenanza de Zona. La altura méxima de los elementos sobre cornisa sera
la determinada en su correspondiente Ordenanza de Zona midiéndose en su proyeccion
sobre la fachada mas préxima. Si se encuentran a igual distancia de dos fachadas de altura
diferente, la medicidn se entendera referida a la mas desfavorable.

La altura de cornisa se medira respecto al terreno en su estado natural, tomando como base
de referencia la rasante media de la porcién de parcela ocupada en planta por la
edificacion principal.

2. Los movimientos de tierra precisos para urbanizar la parcela se limitan segun el siguiente
esquema:

Cualquier muro vertical de contencion o de sustentacion de terrazas extenores teﬁﬁ%a una
altura h inferior a 2,5 m., separdndose del siguiente una dlstangka\tl‘ E;‘jlq dﬁpeﬁgqode la

pendiente general de la parcela segln la s1gulente e)g)regmn“ oo et e
D\L\L’c“ ""buvo ‘)\( e x»: 3t
‘“IE\[) EEL ﬂ‘)\ﬁg < -
2,
1=n;s\ﬁ*oa el
(oot Ed 0 « v ©-

siendo: Pcno‘

original ‘
H = separacién vertical e
original
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La distancia entre fachadas de la edificacién y los muros de contencién mas
proximos sera de “1”, considerando como altura "h" la del muro de contencion

Esta misma distancia "1" se mantendra en los encuentros de los muros de
contencién o sustentacidn de terrazas y los muretes de separacion de lindes.

&

PUNTO
MAS ALTO

—s

PUNTO
MAS BAJO
< L <

3. El volumen edificado se medira multiplicando las superficies edificadas definidas por el
articulo 111 por las respectivas alturas segun las secciones constructivas de proyecto, no
pudiéndose superar el maximo expresado en el mismo articulo.

Articulo 120 TOLERANCIA DE ALTURAS

En parcelas con edificacion plurifamiliar, la edificacién minima a considerar sera:

En zonas de II plantas Planta baja
En zonas de III plantas Planta baja y una planta piso
En zonas de IV plantas Planta baja y una planta piso
En zonas de V plantas Planta baja y dos plantas pisoe™°
En zonas de VI plantas Planta.baja y'd0S plantas'pisy . .o
D\LXGE‘\‘C‘ ) :k\“) \’"i?f o I‘ \ ': » Ly \:':;.\"\:\01,..‘“
ha §1G0 f;"t,; . A&;p—*b" G o) ‘_\ o s @
Articulo 121 ENRASE DE CORMISAS, o & " pociel® 8
3 0 de o TAR\O:
pez® a EL SE

itida para adaptarse a la
e areas en las que existen

En determinadas zonas se admite una variacién de la altuka\pe
edificacion del contorno circundante y por razén de trat
medidas de proteccion del patrimonio edlﬁpagpqse tie a conservar las tipologias
existentes. Ello implica un analisis de las A\l;ipgfl‘bgiaié“éd_ satorfas histéricas en la zona de que
se trate y la elaboracion de croquis de ‘ Inciones alternativas, en las que, reflejandose de
Yeete “calle, se determinen las distintas
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Se admiten las siguientes construcciones por encima de la altura de cornisa del edificio
permitida:

1. La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 19,25° (35%) trazado desde el
borde superior del forjado en alineaciones interiores y exteriores. Cuando por las
dimensiones de la parcela, la profundidad edificable sea inferior a la permitida, el linde de
propiedad sera considerado como alineacion interior de fachada.

El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta inclinada podra ser utilizado para los
fines del apartado 5 del presente articulo o como complemento de las viviendas situadas en
la ultima planta, a través de las cuales tendrd su unico acceso. En estos casos se
computaran estas superficies a los efectos del articulo 111 de estas Normas, en las zonas
cuya altura libre sea superior a 1,80 metros.

ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION INTERIOR

LINEA DE VUELO

3s. %

ESPACIO NO HABITABLE ESPACIO NO HABITABLE

ULTIMA PLANTA

2. Los remates ornamentales de proteccion de cubiertas siempre que no rebasen una altura de
1,20 m. sobre la cual so6lo se permitiran ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

3. Los remates de cajas de escaleras y ascensores, depdsitos y otras instalaciones que en todo
caso no podran rebasar un plano de 45° trazado desde una linea imaginaria situada 1,2 m
por encima de la altura maxima de cornisa y segun las fachadas exteriores e interiores
definidas en el apartado 1, y sin sobrepasar una altura de 3,50 m o 4,00 metros sobre la
altura de cornisa del edificio segin la zona de ordenanza.

DH‘IGENC“ - o
hB e Stilel (\T‘”"r‘,!‘?:\ por
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Jenin LA
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ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION INTERIOR

LINEA DE VUELO

ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO

4. Se permiten tendederos cubiertos siempre que se resuelvan en los espacios bajo cubierta si
esta fuera inclinada o no rebasen los planos imaginarios que las definen. En todo caso,
obedeceran a proyecto conjunto y se integraran volumétricamente asi como estéticamente
con la caja de ascensor y fachadas. La ocupacién maxima de estos espacios sera del 50%
respecto a la planta del edificio y tendran un retranqueo minimo de 3 m. con respecto a las
alineaciones interiores y exteriores.

5. Con las mismas condlcloneste los tendederos (punto 4)
A - v e eTiin
un maximo de 1 por v1v1endﬁ‘1 Sl fraos ot ion
focko v N Lo alnonte con
Articulo 123 SOTANQS ~ fefe 30 v Dwwird - 98 -
Pego, a- ' 2C  dc R URGARO ¢e 19 %
Lo oiChly. AdQ,
En edificaciones residenciales intensivas, industriales, c merciales hoteleras y de servicios se
entiende por planta s6tano aquella que tiene la cara infefi rjado del techo a menos de

1,00 m. por encima de las rasantes de la callc

se Penmten cuartos trasteros con

<+ fafa Anrumento

A

En las calles inclinadas la mediq on criterios del articulo 113.
La planta sétano no puede dest} arse a plezas hab ables/salvo cuando, por los desniveles de
parcela, la cota natural del terreng interior esté e ,asada 0 mas baja que el suelo del sotano y
el espacio sobrante de parcela cumpla con las dl,mensmnes minimas exigidas a los patios.

En zonas de edificacion extensiva se enténdéré por sétano aquellas construcciones situadas en
la vertical de lo edificado en plantas superiores que tengan la cara superior del forjado que
forma su techo a menos de 1,00 por encima de la rasante natural del terreno. Esta altura se
medira en todos los puntos del perimetro de la construccion.

Los espacios entre arranque de cimiento y primer forjado de la edificacién que no puedan
considerarse como sétanos seglin los puntos anteriores, no computaran a efectos del calculo
de la superficie edificable siempre que resulten intransitables. Se considera intransitable toda
aquella superficie cubierta con altura libre inferior a 1,80 m.
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NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas generales de la edificacion

La planta s6tano no computa como superficie edificable.
En todo caso la altura libre de la planta s6tano no serd inferior a 2,25 m.

Articulo 124 SEMISOTANOS

En edificaciones residenciales intensivas, industriales, comerciales hoteleras y de servicios se
entiende por planta semisétano aquella que tiene la cara inferior del forjado del techo a menos
de 1,50 m. por encima de las rasantes de la calle y por encima de 1,00 m.

En las calles inclinadas la medicién de esta altura se realiza con criterios del articulo 113.

En zonas de edificacion extensiva se entendera por semisétano aquellas construcciones
situadas en la vertical de lo edificado en plantas superiores que tengan la cara superior del
forjado que forma su techo a menos de 2,00 m. por encima de la rasante natural del terreno.
Esta altura se medir4 en todos los puntos del perimetro de la construccion.

La planta semisétano no puede destinarse a piezas habitables de vivienda, ni actividades
incluidas en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, salvo cuando, por los desniveles de parcela, la cota natural del terreno interior
esté enrasada o mas baja que el suelo del semisdtano y el espacio sobrante de parcela cumpla
con las dimensiones minimas exigidas a los patios.

La planta semis6tano no computa como superficie edificable.

En todo caso la altura libre de la planta semisétano no sera inferior a 2,50 m.

DILIGE N Cra
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NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas generales de la edificacion

Articulo 126 PARCEI AS RECAYENTES A DOS CALLES

Cuando una parcela recaiga a dos calles con diferentes alturas o zonas de diferentes
ordenanzas, se aplicard a cada una de ellas su normativa independientemente, teniendo en
cuenta los siguientes criterios :

Calles en esquina

En las edificaciones en esquina, la mayor de las alturas podra prolongarse en la calle con
menor numero de alturas permitidas, en una longitud L hasta la menor de las siguientes
limitaciones :

1. La profundidad edificable (P) correspondiente a la calle con mayor nimero de plantas.

2. La quinta parte de la longitud de fachada (F) de la manzana en la calle con menor numero
de plantas autorizadas.

3. Dieciséis (16) metros.

l__
CALLE CON MENOR NUMERO DE PLANTAS

L<16,0 m
L<1/5 F
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En aquellas zonas en las que expresamente se sefiala en la zona de ordenanza
correspondiente, se permitira una planta atico de altura libre maxima 2,80 m, retranqueada un
minimo de 3,50 m respecto de las alineaciones interiores y exteriores. No se permitira
sobreelevacion de ningun elemento por encima de los planos de 22° (40%) de inclinacién
méxima apoyados en el borde superior del forjado de cubierta de dicho atico, debiendo quedar
integrados en este volumen todos los elementos edificados a los que hace referencia el articulo
122.

Articulo 128 PATIO DE MANZANA

Es el patio libre, central a la manzana, definido por los planos interiores de fachada.
Los patios de manzana son las resultantes de aplicar los fondos edificables permitidos segin
las zonas.

Articulo 129 PATIODEPARCELA  pricmves

- Que exticrde para eozoditar que esta doconents
ha gide o @ taln ey L. - L
Es el patio libre interior de la parcela. fecha 0 D e
fechz YO .
Las dimensiones del patio de parcela pueden egtableceSSe dlrectan\sg e o £omo resultado de
aplicar los fondos edificables permitidos seglin las zonas. £l oo feriniio,

Articulo 130 PATIO DE LUCES

Es el espacio no edificado, situado dentro deI» vqumen de la edififagion destinado a obtener

iluminacién y ventilacion.

Articulo 131 ENTRANTES

condiciones :

1. La profundidad del entrante no sera superior a la anchura del mismo medida en el plano de
fachada, ni mayor de 1,50 metros en cualquiera de sus puntos. No obstante se admitiran
profundidades mayores en los accesos a locales de aparcamiento, pasajes, porticadas, etc.

2. La altura libre sera como minimo igual a la mayor de las alturas libres de las piezas a las
que sirva.

Articulo 132 PATIO DE LUCES ABIERTO

Se consideran patios de luces abiertos, a los entrantes en fachada en la que la relacién de
forma cumple que f > 1,50 p, siendo p su profundidad medida desde el plano de fachaday fla
longitud del frente que abre a la misma.
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Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de la profundidad en alguno de
sus puntos debera ser mayor o igual a 1,50 m. En este caso el frente minimo no podra ser
inferior a 3,00 m, si ambos testeros son ciegos, ni a 6,00 m si los testeros cuentan con huecos.

Articulo 133 PATIOS CERRADOS

Las dimensiones minimas de patios de luces cerrados se ajustaran a lo establecido por las
Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes.

A los efectos de la consideracion de las dimensiones de patios de luces, la altura H a
considerar para la obtencién del didmetro minimo, sera la correspondiente al nimero maximo
de plantas que por encima de la proyectada permita el planeamiento.

A los efectos del cémputo de diametros de patios, se consideraran las siguientes alturas de
planta:

Planta baja 3,50 metros
Planta piso o atico 3,00 metros

La distancia entre paramentos se mantendra uniforme en toda la altura del patio. Las luces
minimas entre paramentos no podran reducirse con cuerpos salientes.

En el caso de patios no rectangulares, la planta permitird trazar en su interior una
circunferencia de didmetro igual a la dimensién menor exigible segin las Normas de
Habitabilidad y Disefio vigentes. Las luces rectas no podran ser inferiores a tres metros. A
estos efectos se entiende por luz recta la distancia entre el centro del hueco considerado y el
paramento frontal.

La circunferencia inscrita debera poder situarse tangente a todos y cada uno de los paramentos
que conformen el patio.
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Los patios adosados a linderos con otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,
considerandose la linde como paramento frontal, aunque no estuviese edificado. Podran
también considerarse como patios mancomunados.

El pavimento del patio estara, como maximo, a 0,5 metros por encima del nivel del suelo de la
dependencia mas baja que abra huecos a él.

Articulo 134 PATIOS MANCOMUNADOS

Son patios mancomunados los de luces que sean comunes a los volimenes de dos inmuebles
colindantes; y cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones
minimas del patio.

La mancomunidad debera establecerse constituyendo mediante escritura publica un derecho
real de servidumbre sobre los solares e inmuebles, inscrita en el registro de la propiedad.

Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizaciéon del Ayuntamiento, ni en tanto subsista

alguno de los inmuebles cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la dimensién

7 * 1 I . -
minima. DiLicenen. @"e extiende para acreditar que este decnmento
ha i Trebada oy o .
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2. No rebasaran la altura de 6,50 metros en ningun punto del patio de manzana, y medidos
sobre el nivel de la acera.

Articulo 136 NORMAS TECNICAS y VIVIENDA MIiNIMA

Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destinados a estancia de
personas, cumpliran las condiciones minimas que exigen las Normas de Habitabilidad y
Disefio de la Comunidad Valenciana.

Cualquier vivienda debera tener como minimo un frente de fachada no inferior a 5,00 metros.

Articulo 137 SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Todas las edificaciones, piblicas o privadas, deberan cumplir lo establecido en el Decreto de
Supresion de Barreras Arquitecténicas. Las obras de urbanizacion respetardn las mismas
normas de accesibilidad mediante la creacion de rampas y otras medidas.

Sin perjuicio de la aplicacién de otras disposiciones vigentes se‘estqrqan@ﬂlgtdlgxpusste)omem
DXUGU\CJA Que extiende D2 o cna, ininiymente €OD
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Normativa Autonémica.
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Orden del 22 de Abril de 1.991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte por
la que se aprueba la modificaciéon y el Texto Refundido que desarrolla las “Normas de
Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el &mbito de la Comunidad Valenciana”.

Decreto 153/1993 regulador de los establecimientos hoteleros.

Decreto 61/90 por el que se regulan las condiciones higiénico-sanitarias de las piscinas de uso
publico.

En orden a la total integracién de las personas con movilidad disminuida, la accesibilidad
exigida por la anterior legislacién se extendera no solo a los locales con acceso publico, sino,
como minimo al 20% de las dependencias con acceso exclusivo para los trabajadores o
empleados de cualquier actividad no residencial.

Articulo 138 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las nuevas construcciones deberan cumplir las disposiciones establecidas por la Norma
Basica de la Edificacion, NBE-CPI vigente. Las construcciones existentes deberan adecuarse
a la reglamentacién anti-incendios en la medida en que les resulte de aplicacién.

Articulo 139 CHIMENEAS DE VENTILACION Y RECOGIDA DE HUMOS

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias, etc.

Se prohibe la salida directa de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional. Los conductos de recogida de humos se
elevaran como minimo 1 m metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no
superior a 8 m. y 2,50 m. sobre el nivel de cualquier azotea pisable situada a distancia no
inferior a 4 m. El conducto debera terminar en un aspirador estatico (sembrerete). Estos
conductos seran obligatorios en todos los establemmlem;gs cor"nermafes owrecreativos con

s 284
produccién de humos. o . Que €T T L neate ©
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de humos himitada, situadas en édiﬁégmgnewexrstgntes, Ierriﬁre que la imposibilidad de
cumplir las condiciones exigidas quede suficientemente jyskificadd, debiendo instalar un
sistema de filtracién que garantice unas condiciones de depuyacion adecuadas. Se exceptuan
aquellas instalaciones cuyas condlclones de regulacmn espec11 # imponen la conduccién de
humos. s T

salida de humos cause molestias o pe juicio a terceros.
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Cabra autorizar la ubicacién de conductos de evacuacion de humos procedentes de locales de
planta baja o inferiores a la baja en patios comunes del edificio.

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando,
previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Por el interior de los patios de luces y/o de ventilacion, podran colocarse huecos de
ventilacion para chimeneas de evacuacion de humos de los locales comerciales,
debiendo situarse en las esquinas de los patios, con un numero mdximo de dos por
patio y separadas como minimo 40 cm de cualquier hueco de ventilacion o
iluminacion y un diametro maximo de 3 0 cm.

CICEYIy - Que extiende para porelitar que este documens
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presentados el Ayuntamiento podra condicio
inconveniente o lesiva, para la imagen y funci n,
justificacién explicita de los aspectos composmvos de Volumenes y fachg

N

das del proyecto.

Estas exigencias afectaran prioritariamente a aque‘llosegliﬁcios situados en lugares de especial
importancia por sus condiciones de configuracion y percepcion del espacio urbano. En caso
necesario podra recabarse informe sobre la validez del proyecto presentado a organismos o
expertos en las materias indicadas (arqueologia, arquitectura...) fundamentalmente a los
servicios competentes en materia de proteccién del patrimonio artistico. En caso de
condicionamiento de la licencia, las condiciones podran referirse al uso, dimensiones del
edificio, solucién de las fachadas, de cubiertas, del ritmo de los huecos, a los materiales
empleados, al modo en que se utilicen, a su calidad o color.

En los sectores ya edificados, y en particular en los recintos sometidos a proteccion del
patrimonio, las nuevas construcciones deberan responder a su composicion y disefio, a las
caracteristicas dominantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo. 95 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica. A tal fin, se
pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubierta, cornisas, niveles de forjado,
dimensiones de huecos y macizos, composicién, materiales, color y detalles constructivos.

Fachadas.

Cuando la edificacién de nueva planta se encuentra en ambitos objeto de proteccién, se
adecuara la composicién de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lin

de referencia (cornisas, aleros, impostas, zdcalos, etc..) Las soluciones de ritmos y éf)’orcmn
(3 ’“ é
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de los huecos y macizos deberan justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacion ambiental del entorno.

En los edificios de nueva construccion la planta baja debera componer sus huecos y materiales
con el resto de la fachada.

Medianeras.

Las nuevas construcciones, si dejan pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad estén acordes con un tratamiento de fachada.

. DILICER i o Oue emtior e norn aoennit: que rcate dnenments
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Articulo 141 ALEROS y CORNISAS

Los salientes de aleros y cornisas quedan regulados para cada zona, estableciéndose un
maximo absoluto de 0,20 m sobre el vuelo maximo autorizado para los cuerpos volados.

Articulo 142 CUERPOS VOLADOS
Se entiende por cuerpos volados, aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo de las
fachadas son de directa utilizacion por las personas, tales como balcones, miradores y terrazas.

Responden a las siguientes definiciones:

Se entiende por balcén el cuerpo saliente totalmente abierto y que es prolongacién del forjado
de planta.

Se entiende por terraza el cuerpo saliente cerrado por uno o por los dos laterales.

Se entiende por mirador el cuerpo saliente totalmente cerrado mediante obra o acristalamiento.

Para cada Zona de ordenanza se establece el régimen pormenorizado de los cuerpos volados
autorizados.
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No se permitird sobresalir de la alineacién exterior mas que con los vuelos que se fijan en
estas ordenanzas para cada zona.

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Los vuelos quedan separados de las fincas contiguas, como minimo una longitud igual al
saliente y no inferior a 0,60 m
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Articulo 144 CUBIERTAS INCLINADAS -

Las cubiertas inclinadas seran continqéé
construirse ventanas para iluminacién’s
queden integrados en el mismo plano ¢

a cublerta

Asimismo podran construirse terrazas. r‘etranqueadas ‘con un minimo de separacién a
alineaciones interiores y exteriores, que quedaré fijado-para cada una de las zonas, y con un
maximo de ocupacién en planta de la superficie total'de la cubierta que estaré fijado para cada
una de las zonas..

CONDICIONES AMBIENTALES
Articulo 145 GENERALIDADES

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea
la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizaciéon no se deriven
agresiones al medio natural por transmisién de ruidos, vibraciones, emisiéon de gases nocivos,
humos o particulas, vertidos liquidos o soélidos, perturbaciones eléctricas o emision de
radiactividad.

Articulo 146 COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES

En los suelos urbanos o urbanizables solamente podran instalarse actividades inocuas o
autorizadas por el vigente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas o norma equivalente, o que dispongan de las medidas de correccidn o prevencion
necesarias.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera
cumplir con las condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.
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Articulo 147 LUGAR DE OBSERVACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano estara
limitado en sus efectos ambientales por la prescripciones que se sefialan en las presentes
normas y su cumplimiento se comprobara en los lugares de observacién establecidas en la
misma.

Articulo 148 EMISION _DE__ GASES. HUMOS, PARTICULAS Y OTROS
CONTAMINANTES ATMOSFERICOS

No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras
formas de contaminacién que pueden causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles
para el decoro urbano.

En ningln caso se permitira la manipulacién de sustancias que produzcan olores que puedan
ser detectados sin necesidad de instrumentos en zonas donde exista suelo calificado como
residencial o dotacional a una distancia menor de 500 m.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmosfera,
no podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a
través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Articulo 149 EMISION DE RADIACTIVIDAD Y PERTURBACIONES ELECTRICAS.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan
cumplir las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia

En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como
ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 150 VAILLADO DE PARCELAS SITUADAS EN SUELO NO URBANIZABLE,
Y URBANIZABIE.

Los vallados de parcelas situadas en esta clase de suelo limitardn a un vallado con tela
metalica con una altura maxima de 2,00 metros.
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DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO Y DEL DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO

Articulo 151 DEFINICION

Forman el patrimonio protegido el conjunto de los edificios, construcciones y elementos
aisladamente considerados o en conjuntos identificables, caracterizados por sus valores
histoéricos, artisticos o ambientales, que son testimonio de la evolucién e identidad de una
sociedad y que deben ser conservados y mejorados.

Articulo 152 CLASIFICACION DEL PATRIMONIO PROTEGIDO

Se establecen dos niveles de clasificacion del patrimonio protegido en funcién de su interés de
conservacion individualizada o genérica:

Patrimonio Catalogado.
Patrimonio no Catalogado.

Articulo 153 CATALOGO

Como documento complementario de las determinaciones del Plan General se crea el
Catélogo previsto en el articulo 17.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica que
contiene la relacidon de edificios y conjuntos de interés histérico-artistico, arquitecténico o
ambiental que han de ser objeto de una singular proteccidén, conservacién o mejora,
enumerados ordenadamente. En este sentido se incluye el Anexo con el listado de proteccion,
aplicando en cada caso alguno de los siguientes grados de proteccién:

1. Proteccion Individual General

2. PrOtGCCién de Conjunt() Arquanilﬂm.ﬁ@n Que exticnde prra acraditar que osie dosentn
3. Proteccion Ambiental ha side epvebalo por O S : - :‘
13 Loyd fechn <2 Londane oo 288
4. Proteccién Arqueoldgica e 5 1+ Dl o
Feno, & 30 Ge Oueacen o ic 1.8 8

El Ayuntamiento podra realizar un nuevo catilogo de elementos:protegidos sin perjuicio de
las medidas de proteccién incluidas en el presente Plan General. el caso de proceder a su
redaccion se realizara siguiendo la cla51ﬁca01on y tlpo de obras perfmi expresadas para el
presente Catalogo. :

Articulo 154 PATRIMONIO CAfA£OGADo.

IR

£

El patrimonio catalogado sera obj etc}‘;:;._d__.é_i_‘ proteécién confénne alos sigu\'entes grados:

Proteccion Individual General (P.L G)\

Son aquellos edificios, conjuntos y elementos que por su especial valor artistico,
arquitectdnico o por conformar el ambiente urbano en el que se hallan, deben ser conse
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con tratamientos especificos para mantener sus condiciones volumétricas, estructurales,
tipoldgicas y ambientales, sin perjuicio de obras interiores y exteriores de adaptacion,
compatibles con el uso pertinente a su estructura y funcidén urbana. Se propugna el
mantenimiento de la organizacién funcional y espacial de los tipos edilicios, siendo las obras
a realizar en ellos las tendentes a dotarles de infraestructuras y conseguir los niveles de
habitabilidad 6ptimos en cada caso.

Proteccion de Conjuntos Arguitectonicos (P.C.A.).

Incluye aquellos conjuntos, areas o zonas de edificios, cuyas cualidades arquitectdnicas, ain
cuando no son de suficiente entidad como para concluir su proteccién individualizada,
constituyen, por su repeticion o coherencia, parte del paisaje urbano y contribuyen de forma
esencial, a través de la homogeneidad del tratamiento arquitecténico, a la definicién del
espacio urbano.

Proteccion ambiental (P.A.
Incluye aquellos conjuntos, areas o zonas en las que a pesar de la sustitucién de muchos de
sus elementos, todavia es apreciable un entorno urbano, especialmente a través de la

homogeneidad del tratamiento de fachadas, parcelario catastral, etc.

Proteccion Arqueoldgica (P.A.R.).

Incluye aquellos elementos aislados que representan fehacientemente el desarrollo histérico
del término, y aquellas areas o zonas en las que o bien existen importantes yacimientos, o
bien, siendo urbanas, cabe presuponer la existencia de importantes restos arqueolégicos.

Articulo 155 CLASIFICACION DE LAS OBRAS POSIBLES.

Las obras de que son susceptibles los edificios y construcciones, concebidos en su totalidad,
pueden variar en orden creciente de su nivel de intervencién transformadora del edificio
original, segin la siguiente jerarquia:

1. Restauracion. BILIGENCIA .- Que exticnda prrn poie Tt i eote daoppronice
2. Rehabilitacion. Ba gide crvbeso prr ¢ ' | s

. sz . Fochu L U RYCE |
3. Sustitucion parcial. focta 3 Picacke b se
4. Obras de nueva planta. Lo, 5 50 4o oredeb? (L1038
5. Excavaciones con fines arqueologicos. R SR

simultaneas de algunos de los dlstlntos tlpos enunc:lados :

o
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necesarias sobre cada parte del mismo, tanto actuando en los diversos cuerpos de edificacién
como en las diferentes partes, pisos, estructuras, alas, etc.; dependiendo del estado variable de
cada edificacion y de la categoria de proteccion que el presente Plan le adscribe (o en la
inspeccién definitiva que haya de llevarse a cabo en dicha edificacion), para que se determine
un tipo u otro de obras dominantes o particularizadas.

Articulo 156 OBRAS DE RESTAURACION.

Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su configuracioén exterior y/o interior, a
partir de una situacidn actual degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de estricta
conservacion, definidas en el articulo anterior, que sean necesarias.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauraciéon puede incluir, el repristino
de elementos ocultos o alterados, la supresion de elementos impropios, la realizacién de las
superestructuras necesarias que garanticen la maxima conservacién del inmueble (siempre que
tales obras se hagan reconocibles y se adecuen estéticamente al conjunto del edificio) e
incluso reposicién de cuerpos, partes o elementos ruinosos, destruidos o desaparecidos, o que,
sin haber existido nunca es demostrable o presumible, cientificamente, la intencion proyectual
de haberlos construido segun unas caracteristicas concretas

La caracteristica que esencialmente define a las obras de restauracidn es la de una necesaria e
ineludible labor previa de investigacion que culmina en la formulacién de una hipdtesis
proyectual que debe ser sancionada por la Administracion Municipal, asi como por aquellos
otros organismos o estamentos competentes sobre el edificio o construccion.

Articulo 157 OBRAS DE REHABILITACION.

Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso concreto
permitido, sin alterar su configuracién exterior ni su esquema tipoldgico basico, sin
menoscabo de las propias de restauracion y conservag:log{ qgmcta— definidas i {65 artlculos

JAGENCIA
anterlores que s€an necesarias. lhr cido av

fochn el TP
La rehabilitacidn incluye las siguientes t1pos~de%fbras B b WVC wm
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2. Reforma: que ademas de las precedentes comprende la redistribucion vertical de locales
(tanto por la ejecucion intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por la
supresion de parte de los existentes para conformar espacios interiores de doble o mayor
altura, como por la variacion en cota y disposicion de los existentes y en general cualquier
operaciéon de intercomunicaciéon nueva entre los locales ubicados en distinta planta
mediante escaleras, rampas, pozos, etc.) y la modificacion de los elementos generales de
acceso, circulacion, iluminacién y ventilacién (tales como apertura de nuevos huecos,
construccién de nuevos nicleos de escaleras o patios, etc.) con las condiciones que més
adelante se especifican, incluso sustitucion exterior de carpinterias, cerrajerias,
revestimientos o acabados.

En especial se mantendran las fachadas, asi como los elementos generales de acceso,
circulacién, iluminacién y ventilaciéon que revistan interés histérico o arquitectdnico, las
condiciones de reforma en ellas seran particularmente estrictas y pormenorizadas, limitandose

a los casos de imprescindible nech%i@mﬂz; y cggpdo no cuplesen alternativas para la utilizacién
8 ST g, ) TN e "
del edificio. focw 1005 deps
fu“% < . .

o,
En cualquier caso se deberan mantener, V;dlbles & inalteradog <$os elementos internos que
revistan interés histérico, arquitectonico u ornamenfzﬁu(ﬁ‘ies comgp restos de construcciones
precedentes con valor arqueoldgico, elementos estfticturales de valor pléstico,
ornamentaciones, carpinteria, cerrajeria, mobiliario adosad¢|y revestimientos de interés, etc.)
conservando su sintaxis logica con"él-subconjunto del egl duciéndose a los casos
imprescindibles su traslado del emplazamlento original, opt. r esta solucion antes que
por su ocultacion o destruccwn

En la implantaciéon de nuévas‘ instalaciones: s¢: cuidara especfalmente la no alteracién de la
fisonomia exterior de los edlﬁcms mediante '13,4 adicion de % I§ymenes externos o apertura de
huecos (como es el caso de IBS casetones de' ascensor o las tomas de aire para los sistemas de
climatizacion, etc.) Idénticos™ Ob_]etIVOS se'seguiran en los casos de modernizacién por
sustitucién de instalaciones cuando éstas‘tengan su origen en intervenciones posteriores a la
construccion del edificio, y hayan supuesto la incorporacion de elementos impropios.

Articulo 158 OBRAS DE SUBSTITUCION PARCIAL.

Obras cuya finalidad es la construccion de nuevas edificaciones en el lugar ocupado por otras
precedentes, de cuya demolicion se preserva alguna parte o elemento por estar expresamente
protegido por el Plan, sin perjuicio de las de conservacion, restauracion y/o rehabilitacion que
fuesen necesarias en las partes o elementos que se preserven de la demolicién.

Se admite la demolicion de las partes o elementos no protegidos del edificio y la construccién
en su lugar de otros nuevos segun las alineaciones definidas por el Plan y con una altura
maxima definida por los propios elementos homoénimos de las partes o cuerpos preservados de
la demolicién (es decir, las nuevas fachadas, en su caso, tendran una altura maxima igual a la
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fachada de la parte protegida, y dentro de ellas las cornisas, remates, torreones, miradores, etc.
seguiran igual criterio, la cubierta tendra una altura maxima definida por la inclinacién del
plano de la que se conserva sin rebasar la mitad de la profundidad edificable).

En ningun caso, se consideraran los elementos impropios existentes en las partes o cuerpos
reservados de la demolicién ni podran utilizarse como referencia a los elementos descritos en
el parrafo anterior, sino al contrario, deberan ser suprimidos tal como se contempla en las
obras de restauracion.

Articulo 159 OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Obras cuya finalidad es la construccién de edificios integramente nuevos, a partir de suelo
completamente exento de persistencias arquitecténicas de interés y que por tanto, son obras de
exclusiva renovacidn edilicia ajenas a la conservacion material del patrimonio arquitecténico.

Las licencias de demolicion de las edificaciones existentes exigirdn la presentacién del
correspondiente proyecto de derribo y se concederan simultdneamente a las de construccién
de los edificios que las sustituyan, a fin de no provocar vacios duraderos en al edificacién. Se
exceptian de esta Norma los edificios con declaracién de ruina inminente.

Articulo 160 DETERMINACION DE LAS OBRAS POSIBLES.

Las obras que se podran o habran de realizarse en cada edificio o elemento concreto
dependeran de:
a) Que esté o no incluido en el Catalogo y dentro de éste, del grado de proteccion
asignado.
b) La documentacion aportada del inmueble y su inspeccion previa
¢) La necesidad o adm151b111da(§n§1§5ﬁgy obras»propuestas 5§ altérfibtivas, en su caso,
segun la informacion anterioks s
d) Las ordenanzas aplicables. i‘:‘ e e 7% ]
Foda L . bse » .56
Las obras en todos los edificios, elementos solares y parcelas sometidas a proteccion, se
sujetaran al siguiente procedimiento: T

se pretende darle, con las obras o m(terVencmnes propuestas que &¢ pretenda realizar.

2. Examinada la informacién aportada € 1nspecc1onado el edifi ; o solar en cuestion, la
Administraciéon Municipal podra o bleni})roceder al.ln,forme de\la letra siguiente o bien,
con caracter previo si el caso lo requit & recab arc ~de petlcwnarlo informes tecnlcos de
especialistas, o la realizaciéon de obras 161
inmueble o solar, para que se aprecie su interés hlstonco o tipoldgico y se propongan las
obras, recomendaciones o determinaciones que procedan.

3. La Administracion municipal emitira informe sobre las obras admisibles.

1. Presentacion de la documentacién F mformacmn completa del y- ueble, y el destino que

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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4. Con estos informes y determinaciones se podra proceder a la formulacion del proyecto de
las obras o intervenciones que se conservan y las que se modifican, sustituyen o crean de
nueva planta, para la solicitud de licencia y su tramitacion.

Articulo 161 DQCUMENTACION PARA LA INFORMACION DEL EDIFICIO.

Para una mas perfecta informacion de cada edificio o solar, referida en el articulo anterior, a
efectos de la fundamentacion cientifica del informe municipal que haya de determinar las
obras admisibles en cada categoria o grado de los inmuebles catalogados, o para las
condiciones de intervencién en los demas casos del patrimonio arquitecténico no catalogado,
los documentos que podran exigirse variaran con arreglo al siguiente listado, en funcion de la
envergadura del proyecto, tipo de@mt@@mn&gltuacmn relevante o caracter ambiental de la

calle o edificados colindantes: ;‘“ Bdo ny

“#ar que egte
edin i

Zeho ¢ T e
Planos de informacién del estado actua%iqua ggnsf'%de % g o
Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta de cubi 'rtas y sétanos a escala 1/50.
Planos de fachadas, alzados interiores y traseros a escala1/50.
Secciones indicativas longitudinales y transversales a esc
Planos en las zonas libres, Jjardines, o patios interiorgs,
elementos de fabrica (muros, exedras, fuentes, tipo y apage)
vegetales (especies arbdreas, porte y “Ubicacién exacta d
setos, etc.) a escala 1/100 o 1/50 o
5. Detalles de acabados 1nter10res del. edlﬁmo con indicaciones de pavimentacidn,
revestimientos, ventanas, barandlllas, escal%as, alféizares, etc. a escalas 1/50 a 1/20.
6. Estudio de volumenes y cuerpos dek: le» cigay-Sus relaciones morfoldgicas o compositivas,
a escalas 1/200 a 1/100.
7. Sefialamiento sobre planos anteriores de las partes, elementos, zonas o instalaciones que
requieren reparacion, sustitucion u otras intervenciones.
8. Planos de su evolucién y transformaciones, identificaciéon de afiadidos y ampliaciones con
sus fechas y evolucion de los usos posteriores.

el

indicacion de todos sus
de la pavimentacidn, etc.) y
ada arbol, clases de arbusto,

Documentacion topografica del edificio en su conjunto y del estado actual de las estructuras,
de los detalles interiores, fachadas, patios, colores, decoraciones, molduras, etc. asi como del
alzado de los edificios contiguos a la misma manzana y perspectivas de la calle en que se
encuentre; y en su caso dibujos expresivos del analisis formal y efectos de su perspectiva
urbana (ritmo de huecos, luces, colores, etc.)

A los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto basico o del proyecto de obra
propuesto se acompaiflaran las fotografias y fotomontajes, dibujos, estudios ambientales del
conjunto urbano, perspectivas y croquis de analisis de las edificaciones existentes en todo el
frente de la manzana en que se halla el edificio para el que se solicita la licencia, incorporando
en el conjunto el nuevo edificio o la reforma propuesta que muestre su adecuacion, es
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Articulo 162 OBRAS SEGUN CATEGORIAS DE PROTECCION.

1. En los articulos siguientes de estas normas se recogen con carécter indicativo, los tipos de
obras posibles en cada grado de proteccién, segin las diferentes partes o elementos
afectados de la edificacion.

2. La Administracién Municipal determinard el tipo de obra aplicable a cada parte del
edificio.

3. En todo edificio y en todos los casos serd necesario y obligatorio como minimo, realizar las
obras oportunas de mantenimiento y consolidacion.

4. En todo edificio catalogado en cualquier grado, sera posible realizar las obras apropiadas al
Grado o categoria precedente en el orden de mayor a menor conservacion y, en ciertos
casos justificados por la inspeccidn, imponerse obras necesarias propias del Grado
precedente, incluso impedirse, razonadamente ciertas obras degradantes de sus
condiciones, que fuesen autorizables o posibles en el mismo grado en que estuviese
catalogado.

Articulo 163 OBRAS EN EDIFICIOS DE PROTECCION GENERAL, P.1.G.

1. El nivel maximo de las obras posibles entendido sobre la globalidad del edificio o
construccidn serd el de Rehabilitacion.

2. El nivel de rehabilitaciéon admisible para cada cuerpo o parte de la edificaciéon dependera
fundamentalmente de sus condiciones de habitabilidad, adecuacién a los usos permitidos y
afeccién al valor arquitecténico del edificio, asi como de su adecuacidn al ambiente.

3. Sobre el ambito para el que se planteen las obras de rehabilitacién, la Administracion
Municipal podra imponer las de restauracién que estime necesarias, para garantizar la
recuperacion de los valores arquitectonicos del edificio.

4. Excepcionalmente, podran autorizarse obras de sustitucion parcial sobre cuerpos, partes o
elementos de la edificacidon escasamente trascendentes en la configuracion tipoldgica y
estilistica del edificio en su conjunto y de escasa entidad métrica sobre el conjunto total del
edificio, cuando lo aconsejasen las malas condiciones de estabilidad o habitabilidad.

Articulo 164 EDIFICIOS E I 9§_é§e QIT:EQIONICOS Y AMBIENTALES
N 8, .‘ .. - nae yora are .x.inr. ct|\.l)e,s~c¢1‘:i|\ ‘-‘

Definicion. fegts C . jonslme: ‘ -
i 30 Biu&w‘ = ‘3‘0 T8

edificacién con repeticién de determinadas solucionel
resultan del desarrollo a largo plazo de zonas con parc§a
a la misma. :
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Los conjuntos arquitectdnicos a considerar en Pego son los siguientes:

Recinto Urbano del Casco Historico.

Los limites de esta zona, coinciden con el antiguo recinto amurallado.
Queda considerada recinto sometido a proteccion del patrimonio.

Las operaciones de transformacion de alguno de los elementos del conjunto arquitecténico,
deberdn mantener sus caracteristicas esenciales (parcelacion, altura total, volumen, colores
dominantes, distribucion de huecos, etc.) En las obras de nueva planta se reproduciran los
ritmos y proporciones del edificio original o, en caso de desconocimiento o inadecuacion, se
propondran soluciones al espacio o ambiente dominantes.

No se dispondra de mayor discrecionalidad para la dem011c1011 d&snrs elementos que en el
patrimonio catalogado. o o T e

Que extt o
DT .

-‘_~«_r" N

\D (U ‘( AL ‘\ -
Son zonas con proteccion amblental

C/ Mayor y la C/ Jaime L.

Con el fin de obtener una mejor i'nté'graci'é’n de lo nuevo con lo existente, podréan variarse, en
ambas zonas, hasta un 20% las alturas de planta baja y de cornisa y total definidas en las
ordenanzas de zona, siempre que se Justlﬁque que no se aumenta la edificabilidad ni el
numero de plantas. Esta variacion puede ser 1mpuesta por el Ayuntamiento y sera en todo caso
debidamente justificada.

A los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto basico o de obra propuesto se
acompafiaran:

1. Para las edificaciones en el casco histdrico, esquemas y topografias de las edificaciones
existentes en todo el frente de manzana, incorporando su adecuacién, escala y
armonizacién con el ambiente urbano.

2. Para las edificaciones de nueva planta en las zonas de protecciéon ambiental, planos de
fachada que abarquen al menos las dos edificaciones colindantes, a fin de determinar el
nivel de adecuacion a la tipologia dominante.

Obras en conjuntos arquitectonicos.
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Es objetivo del Plan General el mantenimiento de la homogeneidad en el tratamiento
arquitectonico del casco histérico, siendo posibles las obras de conservacion, reforma y
modernizacion que fueran necesarias para el buen uso de los edificios, sin que ello suponga
modificacion de los elementos compositivos de fachada y cubierta.

En caso de sustitucidn parcial o total de algun edificio, la nueva edificacion debera mantener
estrictamente las condiciones del resto de edificios del conjunto.

Cuando por razones de aumento de volumetria o acciones puntuales se pretenda modificar
alguna de sus caracteristicas formales, el proyecto debe responder a una propuesta global de
intervencidn que deberd ser tramitado ante el Ayuntamiento en la forma de Estudio de Detalle.

En su documentacion se deben contener cuantas precisiones sean necesarias para asegurar que
las distintas intervenciones sobre el volumen general o sobre las fachadas tengan la necesaria
unidad con el edificio preexistente.

Obras en zonas de proteccion ambiental.

En caso de sustitucion parcial o total de algun edificio, la nueva edificacién deberd mantener
las caracteristicas principales de los edificios del entorno.

Articulo 165 NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO NO CATALOGADO.

Son de aplicacion sobre los edificios que, sin estar catalogados, forman parte de un conjunto
de interés arquitectonico o ambiental o forman parte de un proyecto arquitectéonico unico en
los que la parcelacion es regular y la edificacion repite una determinada solucion
arquitecténica.

. e oy aue cste doc
DILIGENCIA - Que extionds T078 1 »« o
DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGIGO:: ' - : © - e
Articulo 166 DEFINICION. ™" "o " “goesww 258

Lh mrimen cdamreindy

Los yacimientos y areas o zonas arqueoldgicas constituyeh parte integrante del Patrimonio
cultural de la comunidad, que nos posibilita conocer, aunque \sea parcialmente, el desarrollo
cultural, social y material en otras épocas’ljhfsfé'ri(":éé; razén ye fustifica su proteccién y las
limitaciones a la accién urbanizadora que pueda degfadaglos.

Articulo 167 _DELIMITACION.

La situacion y extension superficial de loé"--yaéimiento§> cﬁﬂedarén reflejadas en los Planos de
Ordenacion. Las areas y zonas sometidas a proteccién s resefian en el Catalogo Anexo.
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Articulo 168 INTERVENCIONES EN YACIMIENTOS. CONDICIONES.

Generalidades.

En los yacimientos las operaciones de movimiento de tierras, desarrollo, edificacién y
urbanizacién estaran condicionada al establecimiento de la posibilidad de investigacion
arqueoldgica previa a la iniciativa municipal. En el caso de existencia de restos de interés, se
procederd a la paralizacion de las obras, con arreglo a las medidas de proteccion establecidas
por la vigente Ley de Excavaciones Arqueoldgicas.

Tramites previos a las licencias de obras.

En las areas o zonas sometidas a proteccidon arqueoldgica cualquier obra municipal o sujeta a
licencia municipal, que se pretenda realizar dentro de los limites de las zonas de interés
arqueoldgico requerira informe, previo a la concesion de la licencia.

Cuando las circunstancias asi lo aconsejaren, el Ayuntamiento podra disponer de un plazo de
seis meses para realizar las excavaciones o reconocimientos previos que se consideren
necesarios. Por ello la concesion de la licencia se condicionara a no poder iniciar la ejecucion
de las obras antes del transcurso de seis meses o de informe favorable al inicio de las mismas
antes de dicho plazo.

Cuando la importancia de los hallazgos lo requiera, la Corporacidn podra prorrogar por otros
seis meses el plazo para el inicio de las obras concedidas segun la licencia.

Dichos hallazgos podran ser declarados de interés Arqueoldgico cuando merezcan una
proteccion especial, lo que dara lugar a que se pueda convertir en zona de utilidad publica a
todos los efectos y a que se apliquen las medidas necesarias para asegurar su conservacion,
incluida la Modificacién de Planeamiento.

Los solares o parcelas en los que es preceptiva la intervencién arqueoldgica han de estar
correctamente vallados, libres de basuras y permitir el facil acceso de personas y vehiculos a

su interior. ) e e e
DIUGEI\N’R - Ome extiouts 1l o
oy ho s o o T RIRWE
Hallazgos y responsabilidad penal. ... . 5
dev f%—’ NJW\N‘Q R )
IRy S, S 4 ‘8
Los restos arqueologlcos de cualquler indole encontrados ‘como gonsecuencia de cualquier

un1c1pa1., para su
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inmediatamente a la Corporacién Municipal. El incumplimiento de esta obligacion entrafia la
consideracion de apropiacion indebida a efectos penales.

Cualquier deterioro, negligencia o abandono del Patrimonio Arqueoldgico del término
municipal, sin perjuicio de exigir la reparacién del dafio, serd sancionado con arreglo a los
preceptos del Codigo Penal tal como estipula el articulo 46 de la Constitucién.

Propiedad.

En las solicitudes de licencia el propietario y el solicitante haran constar su renuncia a todos
los derechos que les pudieran corresponder a ellos o al personal por ellos contratado o a sus
ordenes por el hallazgo de cualquier resto arqueoldgico localizado en el solar o parcela objeto
de la solicitud de licencia.

DE LA IMAGEN URBANA
DILKEE}\CSA s 02 exticna el

Articulo 169 ORDENES DE EJECUCIO& ':‘“ Bk ey o L T weeste
Becte :\V Roicoioe

562 de la LRAU, podr4

El Ayuntamiento, en cumplimiento de los dlspugsto} en el artlcu
sgu"\ﬁi‘é’ran previamente

ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma aunque i
incluidas en Plan alguno, en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via pubhca tanto por su mal estado \ e\con ervaciéon como por
haberse transformado el uso de un"" fe ligre, o por quedar la
edificacién por encima de la altura fhaxima y resultaren median ray/al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulatt es.0 privados comumtarlos e por ser visibles desde

la via publica se exigiese su adece 'tarmento ornato o hlglene

Articulo 170 LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR.

En general, la publicidad exterior se atendré a lo dispuesto en el decreto sobre Regulacién de
la Publicidad Exterior y en la Ley del Patrimonio Artistico Nacional, estando sujeta a previa
licencia municipal.

Ademas de las condiciones establecidas en las distintas Zonas, se estara a lo siguiente:

a) En edificios sometidos a proteccion general se prohibe la instalacion de carteles, anuncios,
soportes, bastidores o pinturas publicitarias, permitiéndose en su interior de pequefio
tamafio, no luminosos y adecuadamente integrados en la edificacién y su entorno.

b) En todos los edificios situados en la Zona de ordenanzas de casco histdrico, solo se
permitirdn rétulos comerciales situados en el plano de fachada, de pequefio tamafio, ¢
integrados adecuadamente en la edificacion y su entorno.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra g’
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Articulo 171 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARBOREOQ.

El arbolado debera conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros que pudiesen
acarrear su destruccion parcial o total, siendo precisa para la transformaciéon de cultivos
arbdreos, talas o replantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quien podra
recabar asesoramiento de los organismos competentes

El Ayuntamiento a la vista de las circunstancias del solar, edificacién proyectada y
caracteristicas singulares del arbolado, podrd exigir previamente determinadas condiciones
compatibles con la concesion de licencia, tales como replantar los arboles que hubiesen de ser
arrancados.

Articulo 172 CONDICIONES Y CRITERIOS PARA LAS OBRAS DE URBANIZACION.

En los proyectos de obras ordinarias y de urbanizaciéon que se realicen para pavimentacion de
calles y plazas, deberan observarse las siguientes condiciones de urbanizacidn:

Restringir la calzada destinada a rodamiento al minimo imprescindible, dejando todo el resto
de la calle con aceras. En este sentido debe considerarse que las aceras deberan contar con un
ancho minimo libre de todo obstaculo de 1,30 m, por lo que debera considerarse la restriccion
a un solo sentido de circulacién en las calles de anchura menor a 7,50 m. O en todo caso la
conveniencia de su peatonalizacion en calles de anchura menor a 5 m.

Hacer o dejar alcorques para plantar arboles en aceras y calzadas de calles anchas y

peatonales. DILIGERGIA - Qe extion s roon oope o

. ToQue cstc B
,Ja Bde Trelvio ¢

Los bordillos de las aceras en todos losspases; de neatenes jran ng%esanamente rebajados, con
pavimento antideslizante, para permitir el pasoode %ersonas con mov1llgle.% disminuida.

sefialada (1,30 m).

3 \ .

Para la colocacion por las empresqs conces1onar1as de ostes, Capinas telefonicas, buzones y
casetas, se presentara proyecto Juétlﬁcatlvo de su ubi;, acion urbana y cumplimiento de las
condiciones anteriores, siendo preceptiva la previa apror acion municipal mediante la oportuna
licencia de obra exigida a las compamas

Se procurara concentrar en lo fisicamente posible todos los elementos de sefializacién urbana
en postes o soportes tinicos por cada esquina o centro de plaza, disminuyendo la dispersién de
obstaculos al peaton.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr
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En zonas verdes y éareas peatonales, se podran establecer pasos restringidos para vehiculos
residentes que en ninglin caso crearan circuitos de entrada y salida que permitieran su
utilizacion por el trafico de paso. Su pavimento estard de acuerdo con el tratamiento dado al
conjunto del espacio urbano donde se incluyen.

Todas las conducciones de alumbrado, eléctricas y telefénicas seran subterrdneas, segun los
criterios y caracteristicas técnicas de las empresas instaladoras y las expresadas en las
presentes normas.

Articulo 173 VALLADOS.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deberan cerrarse mediante
vallas permanentes de dos metros de altura, realizadas con materiales estables y con acabado
de cara vista o enlucidos y pintados segun el ornato requerido. Estas condiciones deberan ser
modificadas cuando las ordenanzas de zona asi lo indiquen. Los cerramientos se situaran en la
alineacién oficial.

Articulo 174 MARQUESINAS.

Son aquellos elementos sobresalientes a fachada con finalidades decorativas y sin acceso
sobre los mismos. Tendran un saliente maximo inferior en 50 cm. al de la acera y nunca
superior a 1,50 m. Su altura sobre la rasante de la acera sera superior a 3 m. Su canto no podré
superar los 60 cm. y su parte superior noD podra sobrepasar en mas de 10 cm. la cota del
forjado del suelo del primer piso. hamf;f’m‘ ‘?’"5' extion

AR zmreba .
fecks R oo Cotene.

Articulo 175 TOLDOS MUESTRAS Y V#&E[3AS PUREIC I—,;[;ARIA‘Q13 BREEALY

Pego, 2: 30 ¢ (PN - TV w‘ 998
Los toldos se regularan por las mismas d1sp051c1ones anteriores-cofi una, altura minima sobre
la rasante de la acera de 2,20 m

titar @ a o

la anchura de la acera y no superior a 1
rasante de la acera y tendran una altur
comerciales deberan respetar, en su si
compositivos del edificio y del entorno. " \
La publicidad en soporte permanente (vallas pub11c1tar12§) ] }mltara su \l\ocahzacmn a las vallas
de los solares. oy L AT

La separacion minima a lindes de parcela sera L de’ 60 cm; én todos 1os casos.

Articulo 176 INSTATLACIONES EN FACHADA.

Ninguna instalacidn de refrigeracion, acondicionamiento de aire o evacuacion de humos podra
sobrepasar el plano exterior de la fachada. Si se instalaran, no deben perjudicar la estética de

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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la fachada ni producir goteo o molestias a los viandantes. En caso de fachada exterior la salida
estara como minimo a 3 m. sobre la rasante de la acera.

Articulo 177 MODIFICACIONES EN FACHADA.

Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de las fachadas existentes de acuerdo
con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectonico.
Las modificaciones en plantas bajas, como las realizadas en otras partes del edificio, deberan
respetar y adecuarse al conjunto del edificio, tanto en su disefio como en los materiales y
soluciones constructivas.

B aceicn -
‘he S oor

QU Cxiinns pevn amen ot
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e
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DEL SUELO NO URBANIZABLE, SISTEMA VIARIO, VIAS PECUARIAS, SISTEMAS
HIDROGRAFICOS E INFRAESTRUCTURAS

Articulo 178 NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El suelo clasificado de no Urbanizable queda sometido a proteccion debido a sus valores
intrinsecos (agricola, forestal, ecoldgico, paisajistico) ya que no son necesarios para el
crecimiento urbano del municipio, debiendo interpretarse las dudas que se suscitasen en el
sentido de defensa y mantenimiento del uso y caracter de los mismos.

La normativa especifica de los distintos tipos (subcategorias) del suelo no urbanizable se
contienen en las presentes normas, estando su extension territorial reflejada en los Planos de
., i IC 3EN
Ordenacién. YCIA.- Qe

b [Sd TP N S
PARERI T Yl
2 side oo oo ST Ntar que ogy

forna

Articulo 179 CARRETERAS Y CAMINOS. = ® . Do

¥=70, . ﬂB
LRI DRCCeae

En zonas calificadas como suelo no urbanizable, las limifaciones a'la- edlﬁcaolon?s%eran las
establecidas en los planos y en las presentes normas, excepcion hecha/de las protecciones
relativas a las lineas de electrificacion, no sefialadas en dlChOS planos’ y fue se regiran por las
disposiciones sectoriales vigentes. [ |

igentes.

Dentro de las areas de dominio y servidumbre, se prothe 'mgxlqulen actuc 6n que implique su
urbanizacién, dentro del 4rea de afeccién, para la obtencién de hcen01 ‘municipal de acciones
urbanizadoras, ser4 precisa la previa autorizacién del organismo con jurisdiccién sobre la via
de que se trate.

La edificacién se permitird de acuerdo con la zonificacion de que se trate y segun dichas
disposiciones sectoriales.En caminos rurales los vallados y muros de contencion se situaran a
4 m. del gje.

Articulo 180 VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico destinados histéricamente al transito de
ganados, no son susceptibles de prescripcion ni de enajenacién, ni podran alegarse para su
apropiacion el tiempo transcurrido desde su ocupacién, ni legitimarse usurpaciones de que
hayan sido objeto.

En cuanto se refiere a vias pecuarias se estara a lo previsto en la legislacion vigente.

Se respetaran las normas de la Conselleria de Medi Ambient y en todo caso en edificaciones
se respetara una distancia minima de 5 m. del borde.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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Su descripcién aparece en el anejo IV del Estudio de Impacto Ambiental que forma parte del
presente plan.

Articulo 181 PROTECCION A SISTEMAS HIDROGRAFICOS E
INFRAESTRUCTURAS

El suelo que limita con los distintos sistemas hidrograficos y de infraestructura (rios,
torrentes, barrancos, acequias, conducciones de agua, conducciones eléctricas y ferrocarril),
definidos por bandas colaterales limitadas por lineas paralelas a los sistemas indicados,
deberan quedar libres de toda edificacién con las anchuras siguientes:

ELEMENTO - | DISTANCIA :

RIO La que en cada caso indique la Confederacion Hidrogréfica
TORRENTES y Una franja de 40 metros de anchura centrada en el lecho del
BARRANCOS curso del agua.

Podra reducirse esta distancia minima cuando lo permitan los
desniveles actuales del terreno provocados por taludes
naturales o elementos de contenciéon ejecutados con
autorizacién previa de la Comisaria de Aguas del Jucar,
Direccion General de Obras Hidraulicas del MOPU,
justificandose la estabilidad de muros y taludes.

En cualquier caso, la edificacion se retirard una distancia
minima de 5 m. del borde superior de los taludes o muros
antes citados

ACEQUIAS Cinco metros a cada lado de la acequia

CAPTACIONES DE AGUA {Unc gulo de 60 m de radio centrado en el pozo 0 manantlal
POTABLE ) - Q e extlenda para mcrediicr (,H\_. \‘u drcuman

"a R 3ohaln mav AT oy

Tovilionaluicutc 2oa

MENCRA’ %&A L Snndr o "’Igé""r ae este de s -
DELA MARJAL : H”B"’W £ Dosnly 1979

EL SECRETAKIO,

términos que establece el

Ser4 obligatorio respetar el espacio d¢ la \
¢ Natural de la Comunidad

Decreto del Consell de la GV porf'ﬁv_i
Valenciana la Marjal Pego-Oliva. o
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En especial seré de aplicacion la disposicion transitoria primera del citado decreto en el que se
establece::

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la aprobacién del Plan Rector de Uso y
Gestion, y que afecte a terrenos incluidos en el ambito del Paraje Natural, incorporard las
disposiciones de proteccion establecidas en el presente decreto y preverd, en su dmbito
afectado, la futura redaccion del mencionado Plan.
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Articulo 183 AILCANCE y DESARROLLO

El Plan General regula los usos dominantes, compatibles y prohibidos en terrenos calificados
como Suelo Urbano y en el suelo Urbanizable desarrollado pormenorizadamente, establece los
usos globales correspondientes a cada sector del Suelo Urbanizable no Pormenorizado y
define los usos permitidos y prohibidos en el Suelo no Urbanizable.

Las Planes Parciales, Especiales y/o Estudios de Detalle que desarrollen el presente Plan
General detallaran el alcance de cada uno de los usos permitidos en cada sector, pudiendo
restringir la localizacién y caracteristicas de los mismos, incluso prohibir aquellos que se
estime perjudiciales. Asimismo mediante Ordenanza especifica podran limitarse los usos
posibles y las condiciones de implantacion en cualquier zona del territorio municipal.

Articulo 184 CLASIFICACION POR SU ADECUACION.

i n per-ditor gue cste documento

16 10 W OTIEIA . Que eniferde pard @erto tet A < :
En funcién de su adecuacion a las zonas (’geﬁ‘ te_(l)'rrtomﬂo,,‘fp,,s usos se clagifican, en;i =este con
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Uso dominante o global fecha 20
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Es aquel que define el destino genérico de cada zona o sector d¢ planeamiento.

Uso permitido o compatible S

I} Plari al no ser co ictoria con el uso global.

Es aquel cuya implantacion es admitida p

Uso prohibido

n; ;11 no tratarse del uso global ni

compatible en la zona.

Usos transitorios

Son aquellos establecidos por un plazo de tiempo determinado, revocable a voluntad de la
Administracién (usos temporales) o que por no necesitar obras e instalaciones permanentes y
no dificultar la ejecucion de los planes pueden autorizarse.

El procedimiento de autorizacién cuando el caracter de los usos lo requiera, es el que se indica
en las presentes Normas.

Articulo 185 CLASIFICACION POR SU FUNCION.

Por razén de su funciodn, se distinguen los usos siguientes:
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Residencial
Referidos a edificios destinados al alojamiento familiar.

Unifamiliar: vivienda en parcela independiente, en edificacion aislada, adosada o en
fila y con acceso independiente y exclusivo.

Plurifamiliar: alojamientos correspondientes a varias unidades familiares, situadas en
un mismo edificio con acceso y elementos comunes.

Residencial comunitario: residencias estudiantes, ancianos, conventos, etc.

Hotelero

TG

Edificios destinados al alojamiento temporal -pata .transeuntes donio hoteles, motelesg

aomoz.l

pensiones y en general establecimientos de hostgleria. .. e e o
fecha 20 <o DROA-TH LN 8 - oo
. . Vi Pego, aXr  de r}"ofghe de 197¢€
Residencial movil - ppes el

Espacios no edificados en los que se realizan funciones de alojamientoyy ac o temporal o

permanente, como campings, aparcamientos de caravanas;:etc.

Comercial

enta al por menor,

\

Comprende los locales destinados a prestar se
excluyendo las grandes instalaciones.

Comercial concentrado

Comprende las grandes instalaciones de venta, almacenistas y asentadores. Se estara a lo
dispuesto en la Ley 8/86 y al Decreto 256/94.

Oficinas

Comprende las actividades administrativas o burocraticas de gestion privada, relacionadas con
las actividades de oficinas y despachos.

Docente
Comprende los edificios destinados a la ensefianza en todos los grados y modalidades.

Sanitario-Asistencial

“SUES, URp
N L)
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Comprende los edificios y actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos y en general,
los relacionados con la sanidad, higiene, asistencia y geriatricas.

Socio-Cultural

Comprende las actividades culturales y de relacién social, como museos, bibliotecas,
agrupaciones politicas y sindicales, asi como religiosos.

DILIGENCIA .- Quo en'inn®n roon o0 77 ¢ coo esle o
Degortivo ha sido eprclnoo por o )
focha ca L lonain e ced

fecha 3O <o

Comprende la ensefianza y practica de la educac1gp_ bit glca }?3( Ites ?Ll;l) gcr;gr)al

<. (Tl
EL Sk 1 rAKIO,

Defensa y Fuerzas de Seguridad.

i
i
\

Comprende las actividades, realizadas en los recmtos que les son p_llo 19, de los cuerpos y

fuerzas de seguridad de d&mbito supramumclpal L

Recreativo

Comprende las actividades relacionadas con el ocio, el tlempo libre y el esparcimiento,
incluyendo bares, discotecas y espectaculos de cualquler natqraleza

Taller y Artesania

Comprende las actividades productivas y de almacenamiento desarrolladas en el marco
familiar o de pequefias empresas, que utilicen métodos preferentemente manuales.

Industria

Actividades orientadas a la transformaciéon mecéanica de los productos, a su obtencién o a su
transporte, asimismo los almacenes destinados a la distribucion al por mayor de productos,
talleres de reparacion y planchisteria, estaciones de servicio y garajes y en general aquellas
que por los materiales o métodos utilizados puedan ocasionar molestias o peligros para la
salubridad o seguridad de las personas o bienes.

Garajes y Aparcamientos

Comprende los aparcamientos particulares, colectivos o publicos de vehiculos de motor.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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Publico-Administrativo

Comprende los centros o edificios al servicio de la administracién publica, servicios de
seguridad, bomberos, etc.

Agricola v Forestal

Comprende las actividades de cultivo asi como las derivadas de estas.

Extractivo

n o--ediar gua cste dhcemente

ha oy fnlonloinie con

Comprende la explotacién de minas y canteras,, . o
fecha 20 v Qs o

{ionalicnie com

Qanadero Pczo, a Qo CC et bt de 1978
LL SoCLLTAKIO,

Comprende las granjas animales y resto de instalaciones pecuarias.

Por razén de sus usuarios los usos se dividen en:

Uso Publico

Referidos a usos y servicios publicos ’reahzados por la Administracién puiblica o
encomendados a la gestién privada en teirenos: de .dominio publico o privado mediante
arrendamiento u otro tipo de ocupacién.

Ningtin uso publico podra ser sustituido por otro privado salvo autorizacién expresa del

planeamiento.

Usos Colectivos

Aquellos de propiedad privada pero destinados a uso publico o semipublico y a los que se
accede por la pertenencia a una asociacion, club u organizacion similar, o por el abono de una
cuota, entrada, precio o contraprestacion analoga. El mantenimiento de cualquier uso
colectivo existente se considera de interés publico y utilidad social. La supresién de un uso
colectivo o su sustitucion exigira la autorizacidn municipal, que podré ser denegada por razén
de la importancia de su utilidad publica.

Usos privados

Aquellos desarrollados por particulares en bienes de propiedad privada y que no estan
incluidos dentro de los colectivos.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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Articulo 187 USOS FUERA DE ORDENACION.

Se consideran fuera de ordenacion los usos existentes que cumplan alguna de las condiciones
siguientes:

1. Tener declaracion de fuera de ordenacion por este Plan General o alguno de los Planes que
en desarrollo del mismo puedan redactarse.

Estar afectados por un uso dotacional segin el planeamiento y no ser compatibles con él.
Estar afectados por el trazado de viales.

Estar situados en un edificio fuera de ordenacién.

Para los usos no residenciales, estar en situaciéon de incompatibilidad en cuanto a la
repercusion ambiental de la actividad en relacidon con las normas de regulacién de la zona
correspondiente o cualquier disposicion legal de aplicacién por razones de salubridad,
seguridad o tranquilidad, sin que exista posibilidad de implantar medidas correctoras o
modificaciones que permitan excluirla actividad de la situacién de fuera de ordenacién. En
caso de que esta correccion sea posible, la condicién de fuera de ordenacidon tendra un
carécter transitorio, pudiendo ser establecido un plazo para la adaptacion del uso.

kv

No quedaran fuera de ordenacién los usos existentes incluidos en edificios protegidos, salvo
que lo estuvieren por los supuestos de los apartados 1), 3) o 5) del apartado anterior.

La consideraciéon de fuera de ordenacién transitoria o definitiva de un uso impide la
autorizacion de obras de consolidacién, aumento de volumen, ampliacién, modificacion o
incremento del valor de expropiacién de la instalacion, pero si podrén realizarse las pequefias
reparaciones que exigiera la higiene, ornato y conservacion.

Los usos fuera de ordenacién por tener asignado un uso propuesto de caracter dotacional,
ademas de lo expuesto anteriormente, afectan y dejan fuera de ordenacién al edificio o parte
del edificio que los contiene.

Los usos fuera de ordenacién podran mantener su actividad hasta su regulacién, expropiacion
o extincién. La creacidon o modificacidn de actividades en las instalaciones existentes y los
cambios de titularidad de la propiedad o de la actividad exigiran la eliminacién previa de la
condicion de fuera de "ordenacion”.

Articulo 188 CONDICIONES DE USO RESIDENCIAL.

-mento

Se estara a lo dispuesto por la Normas de Habitabilidad oY, Dlseno -de la” Comunldad on

Valenciana. paum:txclf,',_“-é . R —
ha side 75
feorh e SE -
Articulo 189 CONDICIONES DE USO HOTELERQ: . ”;g et 08
ey IS A 2000,

.{fet"’é iy
b ek,
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Se aplicarén las condiciones establecidas para uso remgq:nc,l?g(ll gor%plementang{ngnte con las
disposiciones oficiales en materia hotelera. ha sido wocion por e
fecha e L
Articulo 190 CONDICIONES DE USO RESIDENCIAEMOVIS<=~ 98
g0, B de ’%um co 1998
EL - iANO,
El uso residencial mévil solo podra establecerse a través de un Plan ue cumpla las

determinaciones vigentes sobre campamentos de turismo. Este Plan respet
del Plan General, especialmente la contenida en este articulo.

‘\ 17 legislacion

Se podrén establecer campamentos de turismo que ‘Tespeten lo dlspuesto pox

especifica en cuanto a dimensiones, caracteristicas y dotaciones

i' |
Los campamentos de turismo sélo podran s1tuarse en suelos clas cados como urbanizables
no pormenorizados o suelo no urbanizable sin protecélon espemﬁc" egun las determinaciones
de la LSNU de la Generalitat Valenciana. Si la realizaciéhide lan estuviera en desacuerdo
con el Plan General sera preceptiva la tramitacién de una miodificacion de éste. En este caso,
se establece un orden de prioridades para su localizacion, sin prejuicio de lo establecido en la

legislacidn especifica.

Los Planes que desarrollen este tipo de implantaciones tendran consideracién de Plan Parcial a
todos los efectos de requisitos, cesiones de suelo y aprovechamiento, garantias, contenido y
documentacion. Para las dotaciones de infraestructuras, servicios minimos, aparcamiento y
condiciones de urbanizacidn seran los exigidos por su normativa especifica.

Los terrenos destinados a este uso no podran ser objeto de parcelacion de ningun tipo,
permaneciendo bajo una sola titularidad mientras perdura el uso.

Los campamentos, albergues, colonias y marchas juveniles acogidas al Decreto 2253/1974
(BOE 15-8-74) pueden localizarse en cualquier tipo de suelo siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en el art. 8 del mismo decreto, especialmente en los suelos
declarados como parque publico y en los suelos de proteccion ecolégico-paisajistica

No podran establecerse este tipo de campamentos juveniles:

1. En terrenos situados en ramblas, lechos secos de rios y en los susceptibles de ser
inundados, asi como en aquellos que por cualquier causa resulten insalubres o peligrosos.

2. En un radio inferior a ciento cincuenta metros de los lugares de captacion de aguas potables

para abastecimiento.

. En las proximidades de industrias nocivas, insalubres o peligrosas.

4. Y, en general, en aquellos lugares que, por exigencias del interés publico, estén afectados
por prohibiciones o limitaciones o por servidumbres publicas establecidas expresamente
mediante disposiciones legales reglamentarias.

W
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Articulo 191 CONDICIONES DE USO COMERCIAL Y RECREATIVO.

Los usos comerciales y recreativos que por sus caracteristicas originen molestias o generen
riesgos, se regiran por lo establecido para el uso taller y artesania y en su caso para el uso

industrial. e
JRTIESS o O

ALY at S e \“(,,_,../
Las caracteristicas especiales, dotaciones necesarias J. condrcmnes de hlglenem)i Buridad de
los locales comerciales y recreativos cumgpl‘{ra.rr la- normatlva estab]LFé:lda con caracter general

por la legislacién. po €5 3 et nﬁ)"“ 4o 19
fech AT, de'w ST 1O

,n

Los establecimientos tendran acceso direct!’ aesd@d&a Yia publ?&a

cada 100 m2 de techo.

Los edificios de uso exclusivo comercial u hote

Fo ubicados en uel\“g residencial extensivo,
respetaran la normativa especifica de la zona. K '

i

Los edificios de uso exclusivo comercial u hotel dlspondran asimismo de una dotacién de
aparcamiento de 5 plazas por cada 100 m? de edificac ojn ’

En edificios destinados a uso exclusivo recreativo calificado y locales recreativos de
actividades calificadas se dispondra de una dotacién de aparcamiento de 10 plazas por cada
100 m? de edificacion.

En edificios destinados a uso exclusivo recreativo no calificado se dispondra de una dotacion
de aparcamiento de 5 plazas por los primeros 500 m? de edificacion, més una plaza por cada
25 m? para los restantes.

En locales recreativos de actividades no calificadas se dispondrd de una dotacién de
aparcamiento de 5 plazas por los primeros 500 m? de edificacién, mas una plaza por cada 25
m? para los restantes.

Articulo 192 CONDICIONES DEL USO TALLER Y ARTESANIA E INDUSTRIAL.

Uso "taller y artesania" es el que corresponde a locales destinados a la realizacion de
actividades de arte u oficios que puedan situarse en edificios destinados a uso de viviendas o
inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias. Asimismo se incluyen actividades de revision,
conservacion y reparacion de productos.

El uso industrial corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecutan para la obtencion y transformacidon de primeras materias, asi como su
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preparacién para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién. Se
establecen las siguientes clases:

Industria compatible : es aquella que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias a las
viviendas, puede ubicarse junto a areas residenciales, en las zonas que en el presente plan

admite el uso industrial con tolerancia de residencia.

Industria en poligono : es aquella que puede instalarse en areas exclusivas y en edificios

aislados. Se subdivide en dos tipos, de acuqﬁg(“ﬂco(ﬂ \105 par‘amefros del que se:especifican en
este articulo, tipo I y tipo II fecha ¢ Lo
fecha 3o e Dumunro . Q‘t‘: i. ' e con

Los edificios destinados al uso de taller y artesdfi§s %’i’ndﬁstna cum 1réﬁ9fh‘§; disposiciones
vigentes sobre la materia y actividad ademas de las establecidas | por Fest4S formas.

de Actividades
al de la Seguridad

En todo caso, las actividades deberan estar autorizadas por el Regl
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumphran la Ordenanza
e Higiene en el Trabajo. : -

El Ayuntamiento, en desarrollo de lasg_presentes Normas- podra r ddﬁtar y aprobar unas
ordenanzas reguladoras de los usos aller y artesania e industrial que concreten y
pormenoricen los distintos parametros’:ambientales: aguas residuales, contaminacién
atmosférica, olores, incendios y ruidos y,pehgros de exploswn asi como lo referente a
dimensiones y potencias maximas permlslbles

En cuanto al adecuado control de los efectos ambientales se tendran en cuenta los siguientes
criterios basicos:

1. La superficie de referencia viene fijada por la suma de superficies de todos los locales
destinados a la actividad con exclusion de la superficie de oficinas y zonas de exposicién y
venta si cuentan con acceso independiente.

2. La potencia instalada se refiere a la potencia electromecanica y esta determinada por la
suma de los motores que accionan las maquinas expresadas en kilovatios (KW) excluyendo
las relativas a instalaciones de iluminacién, ventilacion y en general las no
electromecanicas siempre y cuando no formen parte sustantiva del proceso productivo.

3. El ruido se mediran en decibelios A concretados para los siguientes supuestos: dia, de 8 h.
a 22 h.; noche de 22 h. a § h.; interior, a 1,5 m. de cualquier motor; y exterior, en los
limites de la propiedad o domicilio del vecino mas afectado.

4. La vibracién se medira en Pals segiin la formula DIN 10 log.10 3200A% N2, en la que A es
la amplitud en cm. y N la frecuencia en hertzios.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra - Ar
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5. La emision de gases y humos no podra exceder los limites recogidos en el cuadro adjunto,
expresados en los siguientes indices: indice de ennegrecimiento de Ringlemann, en
funcionamiento y en arranque y de q;msjé;g: de polvo en kg./hora. En ningin caso se
superaran las concentraciones méxima&adml§f}6;[ésﬁ‘oara:los:cgn,iaminantes determinados en

., . ] , SEtloace non o TN A ervya .
la Ley de Proteccidén del Ambiente Atrﬁﬁ&fencozy las"6rdenes que la desairtTtan: = on,-
em%) T3NS e [
2 \3{1‘&-«_‘&& e WWA‘I‘O"“*"JN“LC

6. Las aguas residuales se decantaran y depurah %ﬁ‘prﬁn@r&@gﬁp&r‘ggg;‘si fuera necesario para
que los vertidos puedan ser depurados mediante una simplédepy na@f?ﬁolé gica.

para los usos taller y artesania e indug
zona. £

do - A+ | Emisién Méaxima de
%"‘Méx}imo ’ Gases y Humos
dizigthe »
40 0/1/1,5

55 0
Compatible v 40 0 5 0/1/1,5
NI o - 60 0 : -

45 35 15 1/2/5

65 55
TIPOIL: - o 50 50 25 1,5/2,5/15

Articulo 193  CONDICIONES DE USO GARAJE Y APARCAMIENTOS.

Las reservas de aparcamiento en la propia parcela cuando no sean fijadas por las ordenanzas
particulares de zona, sera como minima de una plaza por vivienda y de una plaza por cada 100
m? edificados destinados a otros usos.

En las zonas residenciales del ensanche con tipologia tradicional de vivienda, quedaran
exentas de la obligacion de reserva de aparcamiento aquellas parcelas que no ejecuten
tipologias de vivienda intensiva, quedando ademas eximidas de la obligacion de reserva de
aparcamientos aquellas parcelas que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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1. Tener una superficie inferior a 120 m?.
2. Demostrar la imposibilidad de establecer la reserva obligatoria a causa de las caracteristicas

de la parcela.

3. Estar situadas en zonas en que a causa de las condiciones viarias, de la tipologia
arquitectonica o de las condiciones de accesibilidad, la realizaciéon de aparcamiento pueda
suponer lesion para las caracteristicas del medio ambiente e imagen urbana, a juicio del
Ayuntamiento.

En este caso solo podran ejecutarse por parcela un numero maximo de dos viviendas
independientes.

En todo caso los aparcamientos cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las dimensiones de la plaza de aparcamiento sera como minimo de 2,20%4,50 m. libres de
obstaculos, pudiendo hasta un 20% de las plazas tener dimensiones no inferiores a
2,20%4,00 m.

2. Al menos un 2% de las plazas tendran como dimensiones minimas 3,50%4,50 m.

3. La altura minima del local sera de 2,25 m.

4. La rampa minima sera de 2,80 m. de anchura y pendiente no superior al 16% disponiendo
de una meseta horizontal junto al exterior de 5 m. de fondo.

5. Las calles de circulacién y los radios de giro aseguraran la maniobrabilidad de los
vehiculos segun el sistema de distribucién de plazas adoptado. Todo vehiculo deberd poder
acceder a su plaza sin que sea necesario desplazar ningun otro vehiculo.

Las condiciones de los aparcamientos establecidas en los puntos anteriores podran hacerse
menos restrictivas para viviendas unifamiliares, pudiendo llegarse a rampas con una pendiente
maxima del 20% y mesetas de espera con pendientes superiores al 5%.

Asimismo podra autorizarse la instalacion de aparatos montacoches para el acceso de los
vehiculos a los garajes, que cumplan las condiciones establecidas en la normativa de
viviendas de proteccion oficial.

Articulo 194 CONDICIONES DE USO EXTRACTIVO.

Las actividades extractivas de cualquier tipo estan sujetas a previa licencia municipal sin
perjuicio de la necesidad de recabar autorizacién de otros organismos.

El otorgamiento de licencia estara condicionado a la presentacién de un Plan de Restauracion
del espacio natural afectado, cuyo contenido, documentacién y garantias seran las reguladas
por la legislacion sectorial espegifiga..
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TITULO IX
ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
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Articulo 195 ZONAS DE ORDENANZA

Definicion

Se entiende a efectos de la aplicacién de las presentes normas, como zona de ordenanza
aquellas dreas de suelo delimitadas en los planos de ordenacidn, en las que las condiciones de
tipologia, volumen, usos y estéticas son idénticas.

Zonas definidas

Nucleo Casco Histérico Residencial Extensiva tradicional
Poblacién Primer ensanche Residencia Intensiva
Extensiva tradicional
Ensanche Residencial Intensiva
Extensiva tradicional

Extensiva en fila
Extensiva aislada
Industrial compatible
Segundas Monte Pego Residencial Segun plan parcial
Residencias Mustalla I Residencial Segtn plan parcial
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*

Pormenorizado Verdales Residencial Intensiva
Extensiva en fila
Extensiva aislada
Benituba Residencial Intensiva
Extensiva en fila
Extensiva aislada
El Clot Residencial Intensiva
Extensiva en fila
Extensiva aislada
Sector 1 Industrial Industrial compatible
Sector 2 Industrial Industrial I y II
Calvari I Residencial Extensiva aislada
Extensiva en fila
No Pormenorizado | Calvari II Residencial Extensiva aislada
Sant Joan Residencial Extensiva aislada
Mustalla II Residencial Extensiva aislada
Penya Roja Residencial Extensiva aislada
O URBANIZABLE .
Protegido Marjal Marjal
Hidrolégica Cauces y barrancos
Arqueolégica Castillo de Ambra
Ecolégico Paisajistica Montes, sendas y veredas
Comun Suelo no urbanizable comun Zona X
Zona'V
Zona III
Extractivo Suelo no urbanizable extraccidon de aridos

T,
"Meng

- v con
.u..;,.-uxuute Cog

CIA: Para hacer constar que este documento fue aprobado
ente por Acuerdo de la C.T.U. en sesién celebrada el dia 16 de

femsh c-i\ de 1998, excepto en las categoria Il y V del Suelo No
aple.

EFSecr.ario de la Comisién Territorial de Urbanismo
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SUELO URBANO

Condiciones generales
Articulo 196 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO
Definicion

Se considera como toda aquella edificacion residencial con destino a vivienda colectiva o
plurifamiliar, de acuerdo con las tipologias residenciales de alineacion de vial o en bloque
exento definidas en el articulo 93 de las presentes normas.

DiLiGes o o o e,
.. .. : : Tane =t decumento
Condiciones de volumen ha sido o, e con
feclia < ; -
. . fecha }’ . B‘(_{ ) N » ‘)’g L dundnnente con
1. Alineaciones Pego, a0 ce KerCeaht o 1.p

EL ScCRETALIO,
Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edificacion podra disponerse segun la
tipologia edificatoria:

1. Segun alineacién de vial, no‘admltlendose retranqueos &n|
excepcion de los casos de‘l; onstruceién de atlcos auty
sefialados en los planos de oijdenacwn i

2. En bloque exento en el que la edlﬁcacmn serd exe
estableciéndose unas distancias minimas a hndes frontale
bloque en funcién de las alturas edlflcables i~

fguna de las plantas con
ados en estas normas y

ta dentro de la parcela,
, testeros, laterales y entre

En los casos de sustitucién de edificios con objeto de integrar lo nuevo con lo existente, y
mejorar las caracteristicas viales, podran imponerse pequefias correcciones sobre la
alineacién de la edificacidn que se sustituye.

2. Superficie ocupable

Para tipologias edificatorias segin alineacion de vial:

Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
Semisétanos Se admiten

Sotano Se admite

Aticos Segun zona de ordenanzas

Condiciones estéticas

\‘&\—\OUES\(}
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Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones
mas restrictivas en relacion a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Condiciones higiénicas y de calidad

Sera de aplicacién lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a via o espacio publico inferior a 5,00
metros.

ta OO {_“mcnt_{)

o ke - “'. e coB
o amed” : L pe COX
Condiciones de uso e - 00T et
D\‘L‘ AT
pa 7 , & _
1. Uso dominante feci oo O 1938

(ec\\a?’J % - ﬁdﬂ&i{;\ido|
Pegos & L 2

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: C \/planta baja y primera. Hotelero,
oficinas en planta baja y primera. Spc‘io 7\ . -/ frtesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recréati‘_v_o s6lo en planta Baja con superficie inferior a 250
m?2 y siempre que no se trate de activfﬂade§ caliﬁcad_és.f

Podra autorizarse la instalacidon de bares;"~c_afeteﬁés, ‘restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos puiblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 197 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL EXTENSIVO

Definicion

Se considera como tal toda aquella edificacion residencial con destino a vivienda unifamiliar,
admitiéndose en ellas las siguientes tipologias:

1. Tipologia de vivienda unifamiliar tradicional

Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivienda unifamiliar entre-medianeras,
con fachada alineada a vial, desarrollada en dos o tres plantas, siendo en este ultimo caso,
la ultima planta de cambra o almacén y promocionada en unidades edificatorias
independientes.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra - Wecros 0/9@4'
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2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila
Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de vivienda unifamiliar entre-
medianeras pero con posibilidad de retranqueo de su fachada con respecto al vial,
promocionada en unidades edificatorias de mas de una vivienda.

3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada
Se entiende como vivienda pareada, el tipo de edificacién aislada, con retranqueo a todos
los frentes de parcela, basado en la construccion de dos viviendas unifamiliares con una
medianera comun.

4. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda unifamiliar con retranqueo a todos
los frentes de parcela.

Condiciones de volumen Dt
ho v . Y
. . fouini PSRN ;) _ L aSB
1. Alineaciones ‘ngg W, PRSIV R
Pego. z‘;Q e i S .J.ﬂ\'\o‘
Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edi iorS€ dispondra segun la
alineacion del vial, admitiendo los re‘gr_anqueos establecidos da zona de ordenanza.

B
o

6 nuevo con lo existente, y
giias correcciones sobre la

alineacién de la edificacién que'se sustltuye.

2. Superficie ocupable . )
Seglin cada zona de ordenanza.

Condiciones estéticas

Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones
mas restrictivas en relacidon a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Condiciones higiénicas y de calidad
Sera de aplicacién lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad

Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a via o espacio publico inferior a 5,00
metros.
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Condiciones de uso

1. Uso dominante

«n

‘< con

Residencial.

2. Usos compatibles

También serdn compatibles los usos publico admmlstratlvo y los dotacmnales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
Articulo 198 CONDICIONES GENERALES DEL USO INDUSTRIAL COMPATIBLE
Definicion
Industria compatible es aquella que de acuerdo con lo establecido en el articulo 192 de las
presentes normas no ofrece riesgos ni causa molestias a las viviendas. Puede ubicarse junto a
areas residenciales, en las zonas que en el presente plan admite el uso industrial con tolerancia
de residencia.
Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edificacién se dispondra segin la
alineacion del vial, no admitiéndose retranqueos.

En los casos de sustitucion de edificios con objeto de integrar lo nuevo con lo existente, y
mejorar las caracteristicas viales, podran imponerse pequefias correcciones sobre la
alineacion de la edificacién que se sustituye.

2. Superficie ocupable

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
SemisStanos No se admiten
Sétano Se admite

3. Numero de plantas y altura mdxima de cornisa

A los efectos de las condiciones de volumen se entiende que la edificacién industrial con
tolerancia residencial, tiene dos plantas con una altura de cornisa maxima de 8,00 metros,
siendo la altura minima de la planta baja de 4,50 metros.

RRAaA ]

. wol

La planta baja no puede destinarse a VlVleE?%. l,

fecut - ‘:)U -
3 . W . a8 ‘fﬁ

_-.con

4. Condiciones de la edificacion de vivienda tecvs ¥

. ek
Pego, 35 N PR

Podran construirse viviendas en la zona de toleranc1a indu
limitaciones: B

1. No podréan situarse en la planta baja. | ‘
2. Podran tener acceso independiente desde la via o espaci
dentro del tratamiento de la planta baja ' /

lico, pero integrado

Condiciones estéticas

En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones mas restrictivas
en relacion a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Condiciones de uso
1. Uso dominante

Taller, almacenes y artesania.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera, oficinas
ligadas a la actividad en planta primera y garajes, aparcamientos y recreativo en todo el
edificio.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.
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3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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CASCO HISTORICO
Articulo 199 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza del Casco Histérico la delimitada en el plano de ordenacién y
que coincide en su trazado con el del histdrico recinto amurallado.

A los efectos de proteccién y de obras realizables, el casco histérico delimitado, tiene la
calificacién de conjunto arquitectdnico.

DILICEY 1Y o (hm o - v 0 o . 4 e
Articulo 200 CONDICIONES DE VOLUMEN e

fecha 3O ¢ Dipsudne ﬁ‘a CE
Alineaciones Pezooa 30 de DRAGb® (o g Ty

LL SO 1 anlo,

Segun las condiciones establecidas con caracter general ‘En nmg Se autorizan patios ni
entrantes en fachada. :
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Cuando en una misma calle existan diferencias en la dimensidn de la acera, las alineaciones de
la edificacion respetaran la dimension maxima de la acera.

I I
| I
\ [
\ |
\ |
\ I
\ I
\ I
I |
|

l

ALINEACION SEGUMNCHO ACERA
!

> ko

g

Parcela minima

Se considerara parcela inferior a la minima y por tanto inedificable, aquella que no pueda
abordar de modo auténomo la edificacion, es decir, que no pueda albergar la vivienda definida
como minima por las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana,
respetando las condiciones higiénicas y computando como maximo dos plantas de la
edificacién.

Parcela maxima
Las que resulte de la agrupacion de mas de dos parcelas del parcelario catastral actual.

Edificabilidad:

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece unbjfgrcurio maximo edificable de 25 m.

Dk .
GO L Opa e e

Alturas:

/ —
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El nimero méximo de plantas autorizado para el casco histdrico es de III, siendo el minimo de

II.

La altura maxima permitida en funcién del numero de plantas es la siguiente :

"< Numero de plantas. -

“Altura maxima de cornisa

IT

7,50 metros

I

10,50 metros

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y méaxima de la planta baja.

Sotanos:
Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacién vecina no quede afectada y que el acceso al

mismo se produzca desde el interior de la edificacion, nunca desde la via o espacio publico.

Semisdtanos y aticos:

DMCE..’ti\T T G I L P o ) Toorento
. ka =W . o . : Lon
No se admiten. foche .. L dlenLE COD
, fecha © . Bilieea\(2 “\e
Articulo 201  CONDICIONES ESTETICAS.  pege, & 30 de Ok de 1.9%E

EL SHCLLTAKIO,

Condiciones generales.

Se considera todo el Casco Histérico, dehmltado como conjunto {Ateuitecténico, le son de
aplicaciéon las condiciones establecidds‘en el articulo 164 v si el ¢dificio formase parte del
patrimonio protegido, le sera de aphcicmn lo especificado en el articiilo 163.

Sera siempre de aplicacion lo especifi ‘\_ado en el articulo 165.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los existentes
en la calle.

Cuerpos volados:

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segar.
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Unicamente se admiten balcones abiertos, paralelos a la alineacién de fachada. La suma de
longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada en plantas
superiores a la baja. El espesor total del balcon no excedera de 15 cm. y el saliente maximo no
excedera del menor de:

1. 50 cm
2. 10% del ancho de la calle
3. Ancho de la acera menos 15 cm

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados sera la dominante en cada
calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y méxima de la planta baja.

Cubiertas:

Las cubiertas de la ultima planta seran inclinadas, con pendiente maxima del 50%, de teja
arabe y cumbrera paralela a la fachada.

Podra permitirse la construccién de pequefias terrazas planas en la cubierta con las siguientes
condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 3 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie méxima de la terraza serd del 50% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podréd construirse ningin elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.
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Revestimientos a base de estucos de cal de colores a tono con los existentes.

2. Revestimientos a base de enfoscados de mortero y posterior pintado mediante
pinturas pétreas, a la cal o plasticas mate en tonos acorde con el entorno.

3. Aplacados uniformes y completos de piedra caliza o arenisca natural apomazada en

zocalos igualando con los existentes en el entorno.

Quedan prohibidos los no definidos anteriormente y especialmente revestimientos a base de
materiales ceramicos caravista o similar y alicatados de azulejo.

Carpinteria exterior y defensas

La carpinteria exterior sera a base de madera con tratamiento superficial de lacas o barnices o
de aluminio lacado en blanco. Las dimensiones y proporciones mantendran las existentes en el
edificio y su entomo.

Las rejas seran de hierro similares a las existentes en la zona, pintadas con esmaltes de color a
tono con el entorno. Queda expresamente prohibida la utilizacién de elementos prefabricados
de hormigdn o mortero para formacion de balaustradas o celosias.

Podra autorizarse el uso de protecciones exteriores a base de persianas siempre que no alteren
las condiciones ambientales y estéticas del entorno.

PILIGENCIA .- Qu~ cxiirn’n = ™"

Marquesinas. ha sido i { meste con
fecla e . . l‘i € '
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EL sold

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general y las espec1ﬁcac1ones establec1das p los edificios protegidos y

los conjuntos arquitectonicos.

Otros.

Los huecos, tanto los de nueva creacién, como las alteraciones de los existentes deberan
respetar en lo posible sus dimensiones originales, y en todos los casos mantener los ejes de
ordenacién y simetria, las separaciones y las‘proporciones existentes..

Se deberdn mantener los balcones existentes, con las limitaciones de vuelo y anchura
habituales en la zona o indicadas en las ordenanzas. No podran cerrarse con antepechos de
fébrica, carpinterias o celosias que formen miradores.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Las cubiertas serdn de tejas curvas, en su color natural, preferentemente viejas y evitando los
tonos rojos y marrones. Los aleros podran ser moldurados o de canecillos, segin las
caracteristicas tradicionales del tipo y el espacio urbano.

En cualquier caso la presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 202 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 203 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera. Hotelero,
oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreativo s6lo en planta baja con superficie inferior a 250
m?2 y siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

PRIMER ENSANCHE

Articulo 204 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza del Primer Ensanche la delimitada en el plano de ordenacién
y que coincide con el casco histdrico situado extramuros.

aaaa

P - Chsen
< HISTORICO

A los efectos de proteccion y de obras realizables, el primer ensanche delimitado, tiene la
calificacién de nivel ambiental segiin lo establecido en el articulo 164 de las presentes normas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona
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Articulo 205 CONDICIONES DE VOLUMEN
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entrantes en fachada. .
Cuando en una misma calle existan diferencias en la dimensién §e la acgfa, las alineaciones de
la edificacién respetaran la dimensiéon maxima de la acera.

f
|
|
|
[
I
I
I
I

 AUNGADION SECUN ANCHO ACTRA

%, f

N E—

l [
| |
| |
| |
f |
\ I
\ I
[ I
| !
|

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el
plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segun la tipologia residencial, se establecen las siguientes condiciones de
parcela minima:

Tipologia N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
Intensiva I 7m 140 m2

IvV-v 12 m 240 m2
Extensiva tradicional II-111 5m 100 %M !

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Se%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA ' Ordenanzas Particulares de cada Zona

Para otros usos compatibles, en funcién del nimero de plantas edificadas la parcela minima
sera la siguiente:

N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
I1-I11 5m 100 m2
IV-V 12m 240 m2

Cuando existan parcelas inferiores a la minima podran ser de aplicacién las condiciones
establecidas para el casco historico siempre que la edificacion se destine a vivienda
unifamiliar tradicional o para uso dotacional.

Parcela maxima

No se considera en la zona de alta densidad (V plantas) y en el resto la que resulte de la
agrupacion de dos parcelas catastrales del parcelario actual.

Edificabilidad:

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 25 metros, para
edificaciones con tipologia residencial extensiva tradicional y de 20 metros para las

edificaciones con tipologia intensiva cualqulera que sea el numero de plantas e dren C;‘;
DlLY( _— Q 2 ) ) b \Iv con
Alturas: he e .
feoi-an N W S : .
fecha 3o QWQ\MM- . 1976
Segilin zonas: pego 30 CF R a0,
|
Zona N° de-plantas / Altura
Méximo [~ Minimo %imo Minimo
Intensiva V/ | I, }?6 50 m 9,50 m
Extensiva o - / m 50 m 7,50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona 1ntens1va las siguientes:

N° de plantas : Altura
11 ) 10,50
v - 13,40
\% 16,50

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en

todo caso justificada.
“URES .
/(’ﬁn AN/Q 5\\\
A
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacidn lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y maxima de la planta baja.

Sotanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificaciéon vecina no quede afectada, con acceso
independiente desde la via o espacio publico unicamente en las edificaciones con fachada a la
C/ Maestro Blasco desde el cruce con C/ Ecce Homo, C/ San Jaime y C/ San Agustin, en el
resto de la zona se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable con
acceso desde el interior de la edificacion, nunca desde la via o espacio publico.

Semisotanos y aticos:

DILIGRRGIA © O v

. ha ST o . ‘ : AT TS ot T,
No se admiten. for : ST et

) fecia' P N0 | o x
Articulo 206 CONDICIONES ESTETICAS. 1., Co®e 5

<%0 73'0(1"4\’&0 98

Condiciones generales.

Cuando se trate de edificaciones en el entorno | deI conjunto arquitect :;'_ 1co det casco historico,

seran de aphcacmn las normas del artlculo 164

#on lo especificado en

el articulo 163. ] 5
Sera siempre de aplicacion lo espemﬁcado en el artlculo 165

En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las dondigiones mas restrictivas
en relacién a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los existentes
en la calle.

Cuerpos volados:

Unicamente se admiten balcones abiertos paralelos a la alineacién de fachada. La suma de
longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada en plantas
superiores a la baja. El espesor total del balcon no excedera de 15 cm y el saliente maximo no
excedera el minimo de:

1. 50 cm
2. El 10 % del ancho de la calle
3. El ancho de la acera menos 15 cm

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Sega
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados sera la dominante en cada
calle, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y méaxima de la planta baja.

Cubiertas:

Las cubiertas de la tltima planta seran inclinadas, con pendiente maxima del 50%, de teja
arabe y cumbrera paralela a la fachada.

Podra permitirse la construccion de pequefias terrazas planas en la cubierta con las siguientes
condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 3 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 50% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podré construirse ningin elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

é S
: &
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<2 ENTE 50 ¢ PENDIENTE 50 % 5
< PENDIENTE 50 % L ' |
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ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO
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Revestimientos de fachada e Dies ‘ g

Se admitiran los siguientes:

1. Revestimientos a base de estucos de.cal deiidoﬁze‘ga ton

2. Revestimientos a base de enfoscados de. moiterg, y ﬁ
. o v,;;':, /

A

pinturas pétreas, a la cal o plasticas mate en tonos acord
3. Aplacados uniformes y completos de piedra caliza enisca natural apomazada en
zbcalos igualando con los existentes en el entorno.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Quedan prohibidos los no definidos anteriormente y especialmente revestimientos a base de
materiales ceramicos caravista o similar y alicatados de azulejo.

Carpinteria exterior y defensas

La carpinteria exterior sera a base de madera con tratamiento superficial de lacas o barnices o
de aluminio lacado en blanco. Las dimensiones y proporciones mantendran las existentes en el
edificio y su entorno.

Las rejas seran de hierro similares a las existentes en la zona, pintadas con esmaltes de color a
tono con el entorno. Queda expresamente prohibida la utilizacién de elementos prefabricados
de hormigdn o mortero para formacion de balaustradas o celosias.

Las persianas podran ser de PVC o aluminio que en todo caso no desentonen con el entorno
del edificio.

Marquesinas. e dmcumento
tay M LU
Letepda pora £TTOTEE T v coP
. DILIGENCI® -~ Qe e Loute COP
No se autorizan. ha i © : .
fach” e e R 1
o of 4 " (NP1 . ,
Toldos, muestras y vallas publicitarias. tec® T pueskt 54
Gy E dY O,

Segtin el régimen general.

Otros.

Los huecos, tanto los de nueva creamon, como las alteracmnes
respetar en lo posible sus dimensiones onglnales y en todos los pasos,mantener los ejes de

ordenacién y simetria, las separaciones y las proporciones ¢x1stentes..

Se deberan mantener los balcones existentes, con las limitaciones de vuelo y anchura
habituales en la zona o indicadas en las ordenanzas. No podran cerrarse con antepechos de
fabrica, carpinterias o celosias que formen miradores.

Las cubiertas seran de tejas curvas, en su color natural, preferentemente viejas y evitando los
tonos rojos y marrones. Los aleros podran ser moldurados o de canecillos, segun las
caracteristicas tradicionales del tipo y el espacio urbano.

En cualquier caso la presente norma cesara en su aplicacién cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 207 APARCAMIENTOS:

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seg
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 208 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes : Comercial en planta baja y primera., hotelero, oficinas
en planta baja y primera, socio-cultural, taller y artesania en planta baja, docente, sanitario
asistencial, garaje y aparcamiento en sétano y planta baja, recreativo sélo en planta baja
con superficie inferior a 250 m2 y siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podré autorizarse la instalacidon de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y especticulos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos puiblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cadd Zona

ENSANCHE

Residencial intensiva

Articulo 209 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche la delimitada en el plano de ordenacion.

Articulo 210 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun las condiciones establecidas con caracter general para el tipo de edificacion residencial
intensiva segun alineacion de vial.

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el
plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segun la tipologia residencial, se establecen las siguientes condiciones de
parcela minima:

Tipologia N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
Alineacidn vial I1-1IT 7m 140 m2
Iv-v 12m 240 m2

Para otros usos compatibles, en funcién del nimero de plantas edificadas la parcela minima

seré la siguiente:

N°de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
II-1TT 5m 100 m2
Iv-v 12m 240 m2
Parcela maxima o ey e 7R 00
pragmRe - O e .
No se considera. wn pide 07
s - S At
§ EoTE A”Uw“\g
Edificabilidad: P

1. Intensiva segun alineacion de vial

LA fe
A AR .

La planta baja se considera edificable en su totghdad
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 20 metros.

Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva alineacién vial V 1I 16,50 m 7,50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona intensiva las siguientes:

N° de plantas Altura
I 10,50
v 13,40
\Y% 16,50

Con objeto de mejorar la integraciéon de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y méxima de la planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sotanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacién vecina no quede afectada.

Semisdtanos:
Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.
Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las condiciones establecidas
con caracter general.

Articulo 211 CONDICIONES ESTETICASi jamcrn - on cmtiemin orm eatine qus este docimento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA - Ordenanzas Particulares de cada Zona

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco histérico,
seran de aplicacidén las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le sera de aplicacién lo especificado en
el articulo 163.

Sera siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones mas restrictivas
en relacion con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm ni del mayor de los existentes
en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes paralelos a la alineacion de fachada. La
suma de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada
en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcon no excedera de 15 cm. y el saliente

maximo no excedera de:
~eveditar qud Cste documento

1a mora norediis

PILIGENCIA .- Que extiends TTR EE an
1. 120 cm o s o ' .

2. E1 10% del ancho de la calle WL e sb
3. El ancho de la acera menos 15 cm*™* }5 sl ‘

calle, siendo de aplicacion lo establecido en el artlculo 116 de las pr as respecto
de la altura minima y méaxima de la planta baJa} ‘ '

En toda la zona, se admite la construccionide, terrazas y cuerpos volado
la alineacién de vial, a una altura superlor a 3,50 metros 'y cuyo sah"
dimensiones establecidas para balcones y cuya superficie no podré superar el 50% de la
superficie maxima tedrica ocupable en toda la fachada, en ‘funcién del nimero de plantas
proyectadas.

El parrafo anterior no serd de aplicacion en las zonas de ensanche de proteccion ambiental y
en calles con ancho inferior a 6,00 metros.

Cubiertas:
En las calles en las que se admite la construccidon de vuelos cerrados, podran rematarse los

edificios con antepechos de terraza o con aleros y cubierta inclinada siempre que se resuelva
adecuadamente el encuentro entre los diferentes paramentos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

No podra construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que definen la
cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 4,00 metros de altura respecto de la
linea de cornisa realmente ejecutada, salvo casos de justificada necesidad.

PENDIENTE50% [~ ~| PENDIENTE 50 %

ALINEACION EXTERIOR
\
ALINEACION INTERIOR

ALERO

B

\
/

ULTIMO FORJADO CONSTRUIDO DEL EDIFICIO

En el resto, las cubiertas seran inclinadas, con pendiente méxima del 50%, de teja arabe y con
cumbrera paralela a la fachada y en las que podra permitirse la construccidn de terrazas planas
en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.
2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta de la

cubierta.

Marquesinas. PILICTITIN .- Qro extionds porn aire finr que este dncumento
ha ga -t o 1 .y oele con
§TC“~ . L Lmiglwccon

Segin régimen general. Socn Y0 Du o 79

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segin el régimen general.

o de su entorno sean contradictorias con su contemdo
Articulo 212  APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 213 CONDICIONES DE USO.
1. Uso dominante
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera. Hotelero en
todas las plantas. Oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania,
garajes, aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta baja y
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

DILYC;‘]WCI LN

Wzm r -
Los no dominantes ni compatibles para cada kasew - .- . ‘ DT b e
foer. ‘ R o _ csla dncumento
g.;_;f?:-;:gj . . Bl
Residencial extensiva L ;cmw s
Articulo 214 DEFINICION
Constituye la zona de ordenanza de ensanche dehmltada en el plan ordenacion y que

g
edificacion aislada, pareada y adosadfa g en hilera.

Articulo 215 CONDICIONES DE y"; OLUMEN
Alineaciones

Segun la tipologia podran diferenciarse:

Residencial extensiva en fila o tradicional Alineacién a vial sin retranqueos
Residencial extensiva aislada Con retranqueos minimos a lindes

Los retranqueos minimos a lindes para edificacion extensiva aislada son los siguientes :

Retranqueo a linde frontal 4 metros
Retranqueo a linde testero 3 metros
Retranqueo a lindes laterales 3 metros

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el
plano de alineaciones.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA

Ordenanzas Particulares de cada Zona

Parcela minima

Para ser edificables, segun la tipologia residencial, se establecen las siguientes condiciones de

parcela minima:

Tipologia N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
En fila II-111 5m 100 m2
Tradicional II-I1T S5m 100 m2
Aislada I-1I 12m 400 m2
Parcela maxima
DILICENCIA - Qua evimadn e
ha side r-ie LT 7P auz esto docemento
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Edificabilidad: ewone Jo 00 DY

En edificacidn tradicional:

— Laplanta baja se considera dlﬁcable en su totahdad
— En plantas superiores se es ablece un fondo max1mo ed1

En edificacién en fila:

able de 25 metros.

— Laplanta baja se considera .édiﬁcable en su,.fbtalidad.
— En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 20 metros.

En edificaciéon extensiva en fila o aislada, los parametros que definen la edificabilidad son los

siguientes:

Tipo de edificacion Coeficiente edificabilidad Ocupacién maxima de

neto parcela

En fila 2,00 m2/m2 100 %

Aislada 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:

Zona N° de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Extensiva tradicional 111 I 10,50 m 7,50 m
Extensiva adosada en fila 111 II 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada II I 7,00 m 3,00m
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto

de la altura minima y méaxima de la planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Soétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacion vecina no quede afectada.

DILIGENG - Que extiond2 ot prrodifar anz cste decumento
Semisotanos: :n B
fecha & ¢ . Datecerbe 39
Se admiten de acuerdo con las condiciones generalesy, » 3, ¢ gregde . 1958
Li. T oo 1;1.10,
Aticos: \

Se admiten en la zona grafiada en los plang; ciones establecidas

con caracter general.

Articulo 216 CONDICIONES ESTETICA§ :

Condiciones generales.

£ i |
ordenacion con las'c

&

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco histdrico,
seran de aplicacién las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le sera de aplicacién lo especificado en
el articulo 163.

Sera siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones mas restrictivas
en relacion con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los existentes
en la calle.

Cuerpos volados:

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA " Ordenanzas Particulares de cada Zona

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes. La suma de longitudes de los balcones
no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja. El
espesor total del balcon no excedera de 15 cm. y el saliente maximo no excedera de:

1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante oficial,
siendo de aplicacidn lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto de la
altura minima y maxima de la planta baja.

En toda la zona, se admite la construccién de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos a
la alineacidén de vial, cuyo saliente no excedera las dimensiones establecidas para balcones y
cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima tedrica ocupable en toda la
fachada, en funcién del numero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

En las calles en las que se admite la construccién de vuelos cerrados , podran rematarse los
edificios con antepechos de terraza o con aleros y cubierta inclinada siempre que se resuelva
adecuadamente el encuentro entre los diferentes paramentos. No podra construirse ningun
elemento edificado por encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera
estara como maximo a 4,00 metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente
gjecutada, salvo casos de justificada necesidad.

En el resto, las cubiertas seran inclinadas, con pendiente maxima del 35%, de teja arabe y con
cumbrera paralela a la fachada y en las que podra permitirse la construccién de terrazas planas
en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.
2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de la

cubierta.
Marquesinas.
Seglin régimen general. DILIGERCIA,. gye extionts pors
h'] Rida ENRCTna nap - h aminditar que es gh decum
A | . . ] ento
Toldos, muestras y vallas publicitarias. e\‘_;; v con
SZ, BT AT Y con

Segun el régimen general.
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NORMATIVA URBANISTICA - .Ordenanzas Particulares de cada Zona

JN———

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edificios
o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 217 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 218 CONDICIONES DE USO.

DILIGENC: 2 > Qre

s rar .
. ka zido :-o: oo 70T qua este docnm
1. Uso dominante SR e e
) U con
”)b - ST Lt com
Residencial. R PR ¢ NV AYT

2%

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Come;reia} erbs iano, planta baya jy primera. Hotelero en
todas las plantas. Oficinas en planfa baja.y 1 "i'hera Socio-¢uftural, taller, artesania,
garajes, aparcamientos, docente, tario, }a’§1steﬁb 1 y recreatiffo sélo en planta baja y
siempre que no se trate de actividades calificadas. : i / 5

Podré autorizarse la instalaciéon d '::*bares cafeterias; restaurantes similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con amblente musical y espectaculos siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos piiblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Industrial compatible (con tolerancia residencial)

Articulo 219 DEFINICION
Constituye la zona de ordenanza de ensanche delimitada en el plano de ordenacion.

Articulo 220 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun las condiciones generales.

plano de alineaciones.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Parcela minima
Para ser edificables, las parcelas tendran un frente de fachada a la calle no inferior a 7 metros.

Parcela maxima

. DILIGENTIA «+ Ous comipnia je e oo oo
NO se COHSldera. ba e .‘ ! T mr R o5t documento
£ . o ‘ Ty con
. vee ¢ P .. L Laiilnte com
Edificabilidad: o B Dldaudpe 78

LT3 e Y
Segun régimen general, se admite: :

e \

Superficie ocupable en p}z&;tg\bﬁﬁa&i‘ T . | Edificableler la tgtalidad del solar
Profundidad edificable gripplanta.piso™C - |20 m de prifundidad

G “.® H
< - \

Alturas:

Segun condiciones generale“igj_: el articulo 1,98.3.

¥

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en
todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Soétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacion vecina no quede afectada.

Semisotanos:

No se admiten.

Aticos:

No se admiten.

Articulo 221 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.
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NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco histérico,
seran de aplicacion las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le sera de aplicacion lo especificado en
el articulo 163.

Sera siempre de aplicacion lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones mas restrictivas
en relacion con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los existentes
en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos, asi como la construccidn de terrazas y cuerpos
volados cerrados paralelos a la alineacion del vial, cuyo saliente no excederd las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima
tedrica ocupable en toda la fachada.

[N

El saliente méaximo no excedera de: Ra oo IS S e e e et
SSHEN C l.l‘- © il ocon
1. 120 cm fecha % o D\‘Lu’wg ¢ Loldhaeute com

2. El 10% del ancho de la calle rem e Do

3. El ancho de la acera menos 15 cm

Cubiertas:

Se ajustardn a la necesidad concreta de la actividad. a“instalar, no superando nunca una
pendiente superior al 40%, no sobrepasando la cornlsa 1a altura maxima de 4,30 metros segun
el esquema siguiente:
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ALINEACION INTERIOR

ALINEACION EXTERIOR

.30

ULTIMO FORJADO CONSTRUIDO DEL EDIFICIO

Marquesinas.

DILICERCIA - Que ex'lerde prea zors 7lor cuz csfe decumento

2 cog

Segiin régimen general.

) thinentc cop
. fccha. . ARuCa—he S €

Toldos, muestras y vallas pllbllCltal‘lgl)S.‘ o b 5

o (7 ¢

Segun el régimen general.

Seran de aplicacion las condlclones generales del uso de aparcamiento establecidos en el
articulo 193 de las presentes normas P

Articulo 223 CONDICIONES DE U’S'o;"'“

Seglin régimen general establecido en el articulo 198 y 192.
Segundas residencias

Articulo 224 DEFINICION

Son las zonas urbanas con planeamiento de desarrollo aprobado y en fase de ejecucion y
comprende las urbanizaciones de segunda residencia de Monte Pego y el Sector 1 de Mustalla.

Seran de aplicacién las normas contenidas en los anejos de ordenanzas de Montepego y
Mustalla 1.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Sega
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NORMATIVA URBANISTICA : " Ordenanzas Particulares de cada Zona

SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO
Articulo 225 DEFINICION

Constituyen los sectores de suelo urbanizable pormenorizado en el presente plan, los
delimitados en los planos de ordenacion, diferenciandose los siguientes:

Verdales
Benituba
El Clot

Sector 1 e '
Sector 2 S N N

Calvari 1 " - T 1SR

A .
PV Qe el

TrTienr

A e

Articulo 226 PARCELACIONES y SEGREGACIONES

ncederse licencias de
, que se establece para

Hasta que no este aprobado el correspondléfli[e p}ograma podra
parcelacién y segregacidn siempre que se respete la parcela mini
todo el suelo urbanizable en 2.000 m24

Verdales

Articulo 227 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado Verdales, el delimitado en los planos
de ordenacién.

Articulo 228 TIPOLOGIAS

En el sector Verdales, se admite la tipologia de edificacién extensiva con los siguientes tipos
residenciales:

a) Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en hilera

b) Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

c¢) Tipologia de vivienda plurifamiliar en edificacién abierta.
segin la definicion establecida en el articulo 93 de las presentes normas.
Articulo 229 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacién.
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NORMATIVA URBANISTICA

Ordenanzas Particulares de cada Zona

Parcela minima

En funcién de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas :

Tipologia N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
En fila I1-I11 5m 100 m2
Aislada I-1I 12m 400 m2
En bloque I-11 12m 800 m2
Parcela maxima DI 0T e e e s S
No se considera ff;:}m}g [: BeG et : ; ;,.-;1:.;;‘::;»: con
Fezo,a 9o -

Edificabilidad

’ ”Co'eﬁcié e edificabilidad ['\|

Tipo de edificacién Ocupacion maxima de
[ . parcela
En fila - 2,00 m2/m2 100 %
Aislada 20,35 m2/m2 45 %
En bloque 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Méximo Minimo Maximo Minimo
Extensiva adosada en fila 111 II 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada o bloque II I 7,00 m 3,00m

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en
todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.
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Sotanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
DILIGENCY .-
ha side ot

orn oVie-As

Semisotanos

fecha
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Articulo 230 DISTANCIAS A LINDES :

£ .

eménto de obra que sobresalga
s a lindes de parcela:

b L A\

Linde frontal.. - 4,00 me’tr(\%\s
Linde lateral "> * .. .-~ 3,00 metros
Linde testero .. .| 3,00 metros

En edificaciones unifamiliares aisladas o_‘pareadas,lcualquier e

de la rasante més de 80 cm, debféragrespetar las siguientes dista
‘”“ s . . B )

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segiin el
articulo siguiente.

Articulo 231 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depodsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.
Respecto del linde frontal, la separacion sera la misma que la de la edificacién principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacién no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacion supere los 80 cm respecto de la rasante, deberan respetarse
las distancias a lindes de la edificacién principal.
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Articulo 232 CIERRES DE PARCELA y TERRAPLENADOS

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,00
metros permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.

Se permitira la construccién de portales de entrada a la parcela, que podran tener una altura
méxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela, con
posibilidad de retranqueo respecto a la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccién de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de 60
cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje del
mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

Articulo 233 CONDICIONES BSTETICARH 0 0n e rovn oo,

Aleros y cornisas

e csle d~cursento

ausnle con

exceda de 40 cm.

En edificaciones unifamiliares aisladas é adosadas se admlten ale)
no exceda de 80 cm, pudiendo estos sébresahr de las distancias
edificacion principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacién unifamiliar en fila, se admiten balcones abiertos salientes. La suma
de longitudes de los balcones no superard el 70% de la suma de longitudes de fachada en
plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no excedera de 15 cm. y el saliente
maximo no excedera de:

1. 120 cm
2. El1 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante oficial,
siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto de la
altura minima y méxima de la planta baja.
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Asimismo, para este tipo de edificacion, se admite la construccidn de, terrazas y cuerpos
volados cerrados paralelos a la alineacion de vial, cuyo saliente no excedera las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima
tedrica ocupable en toda la fachada, en funcién del niumero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas seran inclinadas, con pendiente maxima del 35%, de teja arabe y con cumbrera
paralela a la fachada y en las que podra permitirse la construccidn de terrazas planas en la
cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podréa construirse ningtin elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesinas.

P e I o
pear et st decumern.o

Segin régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias. <o 23S o Piowobe g0
LU Sl rang :

Segtin el régimen general.

Articulo 234 APARCAMIENIOS:

Seran de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas. -

Articulo 235 CONDICIONES DE USO.
1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

‘oQ
R 5

quztegiqs
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Seran compatibles los siguientes : Comercial en planta baja y primera., hotelero, oficinas,
socio-cultural, taller y artesania en planta baja, docente, sanitario asistencial, garaje y
aparcamiento, recreativo solo en planta baja y siempre que no se trate de actividades
calificadas.

Podré autorizarse la instalacidén de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos piblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

PILIGENGA .- Que exticnde parz ooyt Ui oGr otte doecumenw
ba sc znrobado per ool - oy 5n
forts & ©oauniocon
fuchia 3o > cxaine o .

Lo, a 22 00 Oxseathe g S8

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seg

Pagina num. IX - 40



e

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

Benituba

Articulo 236 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado Benituba, el delimitado en los planos
de ordenacidn.

Articulo 237 TIPOLOGIAS

En el sector Benituba, se admite la tipologia de edificacidn intensiva y extensiva con los
siguientes tipos residenciales:

Intensiva Alineacion a vial
Extensiva Unifamiliar aislada
En bloque

segun la definicion establecida en el articulo 93 de las presentes normas.

Articulo 238 CONDICIONES DE VOLUMEN

O TUIR R ttes ol
e ‘ -t dacumen

Alineaciones

s . T ce

Jitute coi

Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima

Tipologia ‘Plantas = | F achada ))( Solar

Intensiva Alineacién vial | - TI-IV ~7m / \ 140 m2

Extensiva | Aislada T C12m 400 m2
En bloque I 12m 800 m2

Parcela maxima
No se considera
Edificabilidad

En edificacion intensiva segun alineacién de vial, se considera la planta baja edificable en su

totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.
\)e\—‘ouf?g‘: ,\"
,559 /“\"'K
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Tipo de edificacién Coeficiente edificabilidad | Ocupacién maxima de
neto parcela
Extensiva Aislada 0,35 m2/m2 45 %
En bloque 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Maximo Minimo | Méaximo | Minimo
Intensiva Alineacién vial \% I 16,50 m 7,50 m
Extensiva Aislada o en bloque II I 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en
todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

DILIGENCIA .- Quo extiends rern norefiter aus ccle documento
Sétanos ha cide rireloo por o L

feelin =

fecia 30 . Qe
Se admiten segun las condiciones establemdaskgnoel g_r)tlcul%l ,

Semisotanos

A
Articulo 239 DISTANCIAS A LIN&)ES

Para el tipo de edificaciones aisladas 0'en bloque e‘xe; 0, cualquier elemento de obra que
sobresalga de la rasante mas de 80 cm, debera respetar las siguientes distancias a lindes de
parcela:

Linde frontal 4,00 metros
Linde lateral 3,00 metros
Linde testero 3,00 metros

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segiin el
articulo siguiente.
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Articulo 240 EDIFICACIONES AUXITLIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacion sera la misma que la de la edificacion principal.
2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacién no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacidn supere los 80 cm respecto de la rasante, deberan respetarse
las distancias a lindes de la edificacion pr1nc1R
IG"‘\ wy

o Qo oeetianda rora eerodiinr G¢uz oslo decumeanto

‘ahea nar ol

Articulo 241 CIERRES DE PARCELA

Baacte  SB .
; ,turér‘ mama de 2,00

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de ‘viales; cbm
. L0y, .
el £esto macizo.

metros permltlendose como méximo una altura de 1, 20 metros opaco

posibilidad de retranqueo respecto a la a11
correderas pero nunca invadiran el espacio ds

Articulo 242 TERRAPILENADOS DE PARCELA

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccion de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de 60
cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje del
mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.
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Articulo 243 CONDICIONES ESTETICAS
Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas o en bloque exento, se admiten aleros y cornisas cuyo
saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las distancias a lindes observadas
para la edificacion principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacion segin alineacion de vial, se admiten balcones abiertos salientes. La
suma de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada
en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no excedera de 15 cm. y el saliente
maximo no excedera de:

1' 120 cm DILIGENGIY .- Que cxticnd~ pern aore litor que csie documento
2. El110% del ancho de lacalle |~ .0~ ... .

3. En ancho de la acera menos 15 em= - - oce

fecka YW O @LQ}-’M .
e 1918

Los cuerpos volados deberan situarse como minifito 23 5b m,por encima, de la rasante oficial,

siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las pre§entgsgormas respecto de la
altura minima y méxima de la planta baja. /

Lute con
incifz con

Se admite la construccion de, terrazas y cuerpos Volados cerrados|paralelos a la alineacion de
vial, cuyo saliente no excedera las dlmensw es ,' balcones y cuya superficie
no podra superar el 50% de la supefﬁcre ‘méxima- teonca ocupaple en toda la fachada, en
funcidén del nimero de plantas proygct;}das. A ' /

Y

Cubiertas: . o

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones unifamiliares, tendran una pendiente maxima del
35%, seran de teja arabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra permitirse la
construccidn de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podra construirse ningin elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estara como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.
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En la edificacion intensiva, seran de aplicacion las consideraciones anteriores, pero los planos
que definen la cubierta, podran elevarse hasta 4,00 metros respecto de la linea de cornisa
realmente ejecutada.

Marquesinas.
Segin régimen general.
Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edificios
o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 244 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 245 CONDICIONES DE USO.

..

e ¢

1. Uso dominante fecin
fecia 0O ce Dﬂawb@ L7
Pego, & To de Deiw
EL SECRETARIO,

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comércfrafl”' n}tsotano planta ba y/primera. Hotelero y
oficinas en todo el edificio. S" i -cult-ural,"*ttaller, artesania, ajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y fe eatlv’o solo en planta bajay 51e npre que no se trate de
actividades calificadas. —. :

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafetenas restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con amblente musical y espectaculos siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
El Clot

Articulo 246 DELIMITACION

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segdfu
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Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado El Clot, el delimitado en los planos

de ordenacion.

Articulo 247 TIPOLOGIAS

En el sector El Clot, se admite la tipologia de edificacion intensiva y extensiva con los
siguientes tipos residenciales:

Intensiva

Alineacién a vial

Extensiva

Unifamiliar aislada

En bloque

segun la definicidn establecida en el articulo 93 de las presentes normas.

Articulo 248 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima

En funcién de la tipologia edificatoria, se defm@lr,;zlags‘szgui_entes parcelas

DILIGERCIY .- Qu2 =#im=7s == pore for qus

ha €& = .00
fechz

fectz 30 Dreiubyee 7z -

T 230 ¢ Daeuhe 07

mas:

te drcumerstto

cep

Lo con

Fachada ]V

Tipologia Solar
Intensiva Alineacidn vial 7m 140 m2
12m 240 m2
Extensiva | Aislada e~ 12m 400 m2
En bloque I .. +12m 400 m2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad

En edificacion intensiva seglin alineacion de vial, se considera la planta baja edificable en su
totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.

Tipo de edificacién

edificabilidad neto

Coeficiente Ocupacién maxima de
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| Extensiva IAislada o en bloque | 0,35 m2/m2 I 45 %

torumento

.ocen

Ll con

»»
3
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Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Maximo Minimo | Maximo | Minimo
Intensiva Alineacion vial A% II 16,50 m 7,50 m
Extensiva Aislada o bloque II I 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en
todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sotanos

Se admiten segiin las condiciones establecidas enveliartigiilo 23 .

g o3¢ o
Tocha o PREIT N 7
s 7 127154 .
Semiso6tanos Yocnz ¥ b .96

2 D

Feoon. 2

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 249 DISTANCIAS A LINDES
Para el tipo de edificaciones aisladas o en blo?]ue xento, éualquier elgmento de obra que
sobresalga de la rasante mas de 80 cm, debera respetar las siguientes distdncias a lindes de
parcela: T ‘

Linde frontal 4,00 metros
Linde lateral . .»3,00 metros
Linde testero 3,00 tetros

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segun el
articulo siguiente.

Articulo 250 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracion de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacién principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante (&@ts, U7
&
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Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacion serd la misma que la de la edificacién principal.
2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacidn no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacién supere los 80 cm respecto de la rasante, deberan respetarse
las distancias a lindes de la edificacion pr1n01pa1

foo ..

Articulo 251 CIERRES DE PARCELA fesia 90 o Mpcaabhe 76

oo, a B s muWAW - 476

Lo aandOy
Deberan dlsponerse 51gulendo las alineaciones de viales, con una altura m' ima de 2,00

e parcela, con
ser batientes o

maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25%: del 11nde front
posibilidad de retranqueo respecto a la ahneacmnl 0ﬁ01al Las puertas pod
correderas pero nunca invadiran el espacio de la/agera.. :

Articulo 252 TERRAPLENADOS DE PARCEQ{x :

“

Podréan realizarse terraplenados de parcelas par eo,nstru” mon de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela‘siémpre que no sobrepasen la cota de 60
cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje del
mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

Articulo 253 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas y en edificacién en bloque exento, se admiten aleros y
cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las distancias a lindes
observadas para la edificacion principal.
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Cuerpos volados

Para el tipo de edificacion segun alineacion de vial, se admiten balcones abiertos salientes. La
suma de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada
en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no excedera de 15 cm. y el saliente
maximo no excedera de:

1. 120 cm .

2. El 10% del ancho de la calle ‘gﬁs&ﬁ%’i, Que extiontn mom e Adocm

3. En ancho de la acera menos 15 cm ;mm e
EET ) Bice<bre 4

Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a'3 .50 por enté?‘
siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes
altura minima y méaxima de la planta baja.

2 b -5 S .
g‘ﬁe. la rasante oficial,

funcion del nimero de plantas proyectadas.
Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones unifamiliares, tendran una pendiente maxima del
35%, seran de teja arabe y con cumbrera paralela‘a la fachada y en las que podré permitirse la
construccidn de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podra construirse ningin elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En la edificacién intensiva, seran de aplicacion las consideraciones anteriores, pero los planos
que definen la cubierta, podran elevarse hasta 4,00 metros respecto de la linea de cornisa
realmente ¢jecutada.

Marquesinas.

Seglin régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.
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Segtin el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edificios
o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 254 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 255 CONDICIONES DE USO.

1' —L——SO domlnante DILIGENCIA - Qug extiends pron oomn Tl ol tiiz foenrienl
g sido gprobn oo ovos o T o7 o 2nle
Residencial. : , menic
. Pego, 8 D de la»aath 19 78
2. Usos compatibles EL Lol AR,

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sotano, planta baja y primera. Hotelero y
oficinas en todo el edificio. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreatlvo SQIO ep planta y siempre que no se trate de
actividades calificadas. :
Podra autorizarse la instalacion de baré' cafetgrias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambien | usical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el 1mpacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos pubhco administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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Sector 1

Articulo 256 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado 1, el delimitado en los planos de
ordenacidn.

Articulo 257 TTPOLOGIAS

En el sector 1, se admite la tipologia de edificacién entre medianeras o segtn alineacién de
vial con edificaciones destinadas a uso industrial compatible de acuerdo con lo definido en el
articulo 192 y 198 de las presentes normas.

Articulo 258 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Son de aplicacidn las condiciones generales establecidas en el articulo 198.

Parcela minima

Se establece como parcela minima aquella con un frente de fachada no menor de 7,00 metros
y una superficie minima de 140 m2.

P e S SR

Parcela maxima B gENCIA .. Que €070 !
\‘\\a gdo o0
No se considera b p PR v se |
% gickebo 585G
Edificabilidad

edificable de 20 metros.

Alturas:

Se admite un maximo de II plantas, con una altura max1ma de cornisa de 8,00 metros, siendo
la altura minima de la planta baja de 4, 50 metros

T
A

:\.‘ i
/ ,/

Con objeto de mejorar la integraciéon de lo nue:vo con loé edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.
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Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sotanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisotanos

No se admiten.

, DILIGENCLS . Time oxiiner 7> —on ar Do oo vs'2 dotuniinte
Articulo 259 CONDICIONES ESTETIC#Se2 cov o ror .
$oin C :
. b - nucadhe 8
Aleros y cornisas Lo /),um/u - 98

Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm.

Cuerpos volados

Los cuerpos volados deberan 51tuars', ‘omo minimo .ai’l“l,SO m por encina de la rasante oficial,
siendo de aplicacion lo establemdof en el articulo 116 de las preseptes\normas respecto de la
altura minima y méaxima de la planta baja &8 :

Se admite la construccion de, terrazas y ouerpos volados cerrados paralelos a la alineacién de
vial, cuyo saliente no excederan de :

1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm
y cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima tedrica ocupable.

Cubiertas:

Tendréd una pendiente maxima del 40% y podran ser de chapa galvanizada, fibrocemento o
teja.

Podran tener cumbreras perpendiculares a fachada, siempre que se garantice la correcta
evacuacion de aguas por la medianera. En este caso la cumbrera no podra sobrepasar de 3,00

metros.

Marquesinas.
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Segin régimen general.
Toldos, muestras y vallas publicitarias.
Segun el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edificios
o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 260 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 261 CONDICIONES DE USO.

Segun régimen general para la zona industrial compatible establecida en el articulo 198.

Ln dhoumento

1. con

L. com
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Calvari 1

Articulo 262 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado delimitado en los planos de
ordenacidn.

Articulo 263 TIPOLOGIAS
Se admite la tipologia de edificacion extensiva unifamiliar aislada.

Articulo 264 CONDICIONES DE VOLUMEN et e
Alineaciones l | | .

Son las definidas en los planos de ordenacién. Tego, 2 39 ©-

Parcela minima

En funcidn de la tipologia edificatoria, se definen las i’éhtes, paféelas minim

Tipologia

Plantas

~Fachada ) B

/ \ Solar

Extensiva I Aislada

I-1I

600 m2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad
Tipo de edificacion Coeficiente edificabilidad | Ocupacién méxima de
neto parcela
Extensiva | Aislada 0,30 m2/m2 40 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Maximo Minimo | Méaximo | Minimo
Extensiva | Aislada II I 7,00 m 3,00 m

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

S

/S
A

ek
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Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

. 7 D:Li(:’?,‘fﬁi,‘.,» v e T ren e n T e et AL
Semisotanos N @ : N T
fecn beo ] ne
Se admiten segun las condiciones establecidas en el artienio?? 24 Dirouc 78
Fero, ’17u ¢ D@t e oS¢

Articulo 265 DISTANCIAS A LINDES

' Z,’Ob‘lmetros y
3,00 metros ~ /\
- 3,00 metros / \

Linde frontal
Linde lateral
Linde testero

segun las definiciones de lindes establecidas en el iﬁ_ﬁéulo 102y 103 _(Jie las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segun el
articulo siguiente.

Articulo 266 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracion de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal, diferenciandose :

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacion sera la misma que la de la edificacién principal.
2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacién no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacion supere los 80 cm respecto de la rasante, deberan respetarse
las distancias a lindes de la edificacion principal.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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Articulo 267 CIERRES DE PARCELA

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,00
metros permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.

Se permitira la construccidon de portales de entrada a la parcela, que podran tener una altura
maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela, con
posibilidad de retranqueo respecto a la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Articulo 268 TERRAPIENADOS DE PARCELA

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccién de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de 60
cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje del
mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respetarse las separaciones a lindes

especificadas para las edificaciones principales. it eay st documents

DILIGTHO - Qun oyt T noTn 0000
, he 7 V
Articulo 269 CONDICIONES ESTETICAS - o s
(o W D\Cf&)’h‘Q v
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Aleros y cornisas

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudis esyds sobresalir de

las distancias a lindes observadas para la edlﬁcacmn prm01pal

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, tendran una pendlente maxima del 35%, deran\de teja arabe y con
cumbrera paralela a la fachada y en las que podra perm1t1rse la ¢onstruccion de terrazas planas
en la cubierta con las siguientes condiciones: - :

1. La cubierta inclinada ocupard como mmfmo (‘l’ﬁ)s"—i’l primeros metros a cada fachada
de vial ptiblico. o

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podra construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesinas.

Segln régimen general.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra
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Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edificios
o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 270 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 271 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera. Hotelero y
oficinas en todo el edificio. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta y siempre que no se trate de
actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

- mont?

Los no dominantes ni compatibles para cada caso. L T s

oo COB
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA : Ordenanzas Particulares de cada Zona

Sector 2
Articulo 272 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado destinado a poligono industrial
segun delimitacién definida en los planos de ordenacion.

Articulo 273 TIPOLOGIAS

Salvo la manzana en la que se admite la tipologia industrial compatible para la que sera de
aplicacion lo dispuesto para el Sector 1, en el resto del sector no se establece una tipologia
edificatoria concreta, ya que cada construccion debera ajustarse a las caracteristicas
funcionales de la actividad industrial que contenga.

Articulo 274 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son de aplicacidn las condiciones generales establecidas en el articulo 198.
Parcela minima

Se establece como parcela minima aquella con un frente de fachada no menor de 10,00 metros
y una superficie minima de 500 m2.

t-rumento

DILIGENGIA - Gun extio s’ 7o ami -

ha sidu ¢

Parcela maxima ‘ . coD
fecku .
fecus X2 aes.ne Yo
. .- NP, o 88
No se considera e R
Edificabilidad
Ocupacién méaxima de parcela 180 % . - |4

Coeficiente de edificabilidad maximo | 0,60 m2/m2

Distancias a lindes

Linde frontal 15,00 metros

Lindes laterales 10300 metros
Lindes testeros 0,00. metros
Alturas:

Se admite un maximo planta baja y una planta primera con destino a oficinas.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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Sotanos
Se admiten segutn las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisdotanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124..

Articulo 275 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm.

Cuerpos volados

No se admiten cuerpos volados que no mantengan las distancias a lindes antes definidas.
Cubiertas:

Tendran las caracteristicas que exija la actividad a desarrollar.

Marquesinas. ) , ‘ o
Seglin régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias. IR IETOR

Segtin el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteggt de los edificios

o de su entorno sean contradictorias con su contemdo

Articulo 276 APARCAMIENTOS

i

Seran de aplicacién las condiciones gengrales del uso de:'_'_'f'parcamlento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas. e 2

Articulo 277 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Industrial compatible y del tipo I y II.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Se QAgEqmiﬁcw &/
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2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Oficinas, comercial, garaje y aparcamiento en planta baja
y primera.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos piblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

P

(@) Q‘}

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Se Qq Arquzz‘actos
2 W
Pdgina nim. IX - 61 &, SECRETAR)

‘.,9))

05 " og é’\)\,;}-y’
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NORMATIVA URBANISTICA Ordenanzas Particulares de cada Zona

SUELQ URBANIZABLE NO PORMENORIZADO
Articulo 278 DEFINICION

Constituyen los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado, los delimitados en los planos
de ordenacidn del término municipal y denominados como:

1. Calvari II
2. Sant Joan
3. Mustalla II
4. Penya Roja

Articulo 279 CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacién las condiciones generales contenidas en el titulo VI de las presentes
normas.

Articulo 280 TIPOLOGIA

Para todos los sectores definidos en el articulo 278, la tipologia edificatoria sera la residencial
extensiva con tipologias de vivienda unifamiliar aislada o en bloque o intensiva en bloque
exento segun definiciones establecidas en el articulo 93 y condiciones de los articulos 196 y
197 de las presentes normas.

Articulo 281 CONDICIONES DE VOLUMEN

Se establece para todos los sectores de suelo urbanizable definidos anteriormente, las
siguientes condiciones generales de volumen:

Ocupacién maxima de parcela 40 %
Coeficiente de edificabilidad bruta 0,20 m2/m2
DiLyre-- R
Siendo para Penya Roja de 0,25 m2/m?2. f] :
Articulo 282 PARCELA MINIMA kel D g
. LGl gg
R s 998

La establecera el plan parcial que desarrolle cada area.

parcelacion y segregacion siempre que se respete la parcela m1n1ma se establece para
todo el suelo urbanizable en 2.000 m2. : “'

Articulo 283 PARCELA MAXIMA

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere'Jodn Sapena i Segarrd|<
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La establecera el plan parcial que desarrolle cada sector.
Articulo 284 DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL
Sera de aplicacion el articulo 21 de la LRAU.

Articulo 285 ESTANDARES MINIMOS

Serd de aplicaciéon lo contenido en el articulo 22 de la LRAU. En los Sectores sin
pormenorizar en los que las dotaciones locales indicadas en el Plan General no cumplan con
los estandares del articulo 22, el plan parcial completara las dotaciones hasta alcanzar el
estandar establecido.

Articulo 286 CONDICIONES DE USQO

Uso dominante
Residencial.
Usos prohibidos

Recreativos calificados (salvo bares sin ambiente musical) e industrial en todas sus categorias.

[OR on

Lo ... .. con

jec. - A e 7
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SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 287 GENERALIDADES
En el Suelo No Urbanizable las edificaciones se atendrén a lo dispuesto en la Ley 4/1992 del
Suelo No Urbanizable.

Respecto del régimen de parcelacion y construccidn de viviendas aisladas en el medio rural,
se estard a lo dispuesto en la Ley 2/1997 de modificacion de la Ley 4/1992 del suelo no
urbanizable.

La parcela minima se establece en funcién HH\aféa desuelo urbanizable, definiéndose. las
siguientes: g

fechn

fechs I . QigEasbe 6

(95

Tipo de suelo Area ‘oo s b ¢ |calecParcelsgninima
No urbanizable protegido Marjal R U
Montes \ |/

Arqueolégica

No urbanizable comtn ZonaX - 10.000 m2

ZonaV =~ - 5.000 m2

Zomalll - "3.000 m2
Aridos Aridos

En la zona de extraccion de aridos se permite la extraccion de aridos.

Estaran exentas del cumplimiento de la anterior norma las obras e instalaciones relacionadas
con el mantenimiento y entretenimiento de las obras publicas, las relativas a infraestructuras
(eléctricas, gas, telefonia, etc.) en las que se estara a la legislacidn sectorial vigente.

La ocupacién maxima a considerar, en los casos en que se autorizan edificaciones, salvo
especificacidn en contrario, serd del 2% y el nimero méaximo de plantas de II, con una altura
maxima de cornisa de 7,00 metros sobre el nivel natural del terreno, debiendo mantenerse una
distancia a lindes de 5 metros y a via ptblica o camino de acceso de 10 metros.

Podran construirse edificaciones auxiliares a la edificacidén principal destinadas a piscinas,
paelleros etc que no contabilizardn a efectos de ocupacién pero que deberdn mantener las
distancias a lindes fijadas para la edificacion principal si sobresalen mas de 1,50 metros de la
rasante natural del terreno o reducirse a la mitad, salvo en el linde a vial o camino, si
sobresalen menos de 1,50 m de la rasante natural del terreno.

Podran concederse licencias de parcelacion y segregacion siempre que se respeten las normas
del articulo 3 de la Ley 2/97.

_0\)25, 0 | DE LA GENERALITAT VALENCIANA. CONSELLERIA DE
6«" BLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES

7 T7e < o \ Para hacer constar que este documento fue aprobado
Carlos Canet Alemany - José Vice e Gr é‘?deflmtw meRit por Acuerdo de la C.T.U. en sesion celebrada el dia 16 de

Novremb ﬂ 1998, excepto en las categoria i y V del Suelo No
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Articulo 288 CI ASES DE SUELO NO URBANIZABLE

El presente P.G. establece dos clases de Suelo No Urbanizable:

1. Suelo No Urbanizable Protegido:

Es aquel que en virtud de sus caracteristicas debe ser preservado de cualquier tipo de
actuacién distinta a la de su propia naturalgﬁﬁ,ig fonga tal que se restnnge incluso la
posibilidad de su transformacion agraria. ha sidge + 0 - o,

2. Suelo No Urbanizable Comun: '_ :‘ ik'c,,,txf

Decreto del Consell de la GV por el que se declara Paraje Natural de la Comunidad
Valenciana la Marjal Pego-Oliva. i

En especial sera de aplicacidn la disposicién transitoria primeré del citado decreto en el que se
establece lo siguiente:

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la aprobacion del Plan Rector de Uso y
Gestion, y que afecte a terrenos incluidos en el ambito del Paraje Natural, incorporara las
disposiciones de proteccion establecidas en el presente decreto y preverd, en su ambito
afectado, la futura redaccion del mencionado Plan.

El suelo no urbanizable de proteccidn hidrolégica corresponde con las areas de proteccion de
los cauces y barrancos, no autorizdndose otros usos u obras que los relacionados con la
conservacion, mantenimiento y mejora de sus correspondientes cauces, y siempre segun las
disposiciones vigentes en la materia y previa autorizacién de la Confederacion Hidrografica.

Articulo 290 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION MONTES

No se autorizan otros usos u obras que los relacionados con la conservacidon, mantenimiento y
mejora del medio natural. (Reforestacion, cortafuegos, zonas de vigilancia, etc.)

No obstante lo anterior podran autorizarse obras e instalaciones destinadas a dotar de
accesibilidad a estos parajes, asi como pequefias areas de estancia o permanencia, debiendo
limitarse en todo caso a apertura de caminos (sin urbanizacioén). Asimismo podrén autorizarse,

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segar
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en casos suficiente justificados, obras e instalaciones destinados a la transmisiéon de
telecomunicaciones

En las zonas de proteccién de montes en las que actualmente existan explotaciones agricolas,
ganaderas o cinegéticas que no sean totalmente incompatibles con el medio natural, podrén
continuar en uso y explotacion.

Articulo 291 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Se autorizan los siguientes usos y obras:

1. Los relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora del medio agricola.

2. Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU con una altura maxima de
cornisa de 7,00 metros.

3. En cualquier caso y ademaés de las autorizaciones necesarias de conformidad con la
LSNU, se estara a lo dispuesto en el Titulo VII de las presentes normas.

Articulo 292 SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Es aquel que, no disponiendo de caracteristicas naturales que recomienden su proteccion,
resultan innecesarios para el desarrollo urbano a corto o medio plazo.

Se autorizan los siguientes usos y obras:

1. Los relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora del medio agricola, asi
como las edificaciones auxiliares de riego y almacenamiento, tales como casetas para
estaciones de bombeo para riego por goteo de hasta 9,00 m2 y casetas para aperos de
labranza de hasta 30 m2 con distancias a lindes de 5,00 metros y una altura méaxima de
3,50 m. y con la tipologia siguiente: Lo

Citar qu

DILIGENCIY .- Que cxtnn? ) S e
ha chin ’ e o 5
Casetas para goteo: fo - rosae | T8
‘ 3o R 959
La superficie en planta sera de 9 m2 construidos (3,00 .x-3,0@.np’gon una altura de
cornisa méxima de 2,50 metros, con cubierta a dos aguas con pg tes del 30%

Cobertizos para apeos agricolas:

La superficie maxima en planta sera de 30 ml'construldos (6,00 x 5,00 m) con una
altura de cornisa maxima de 2,50 metros con. gublerta a dos aguas con pendientes del

En ambos casos, las construcciones se ublcaran a una dlstan01a minima de lindes y
caminos de 5,00 metros siempre y cuando el cammo de acceso ya posea los 5,00

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra - Arquitectos
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metros de anchura. En caso contrario debera separarse la distancia necesaria que
permita una ampliacion del camino a 5,00 metros de anchura.

El sistema constructivo serd a base de muros de carga con revestimiento exterior
mediante enfoscado de mortero de cemento y pintura blanca, con cobertura de teja

arabe.

Se colocara una puerta de acceso en uno de los laterales, permitiéndose en el resto la
ubicacion de ventanas.

La parcela minima para estos usos sera la existente en el catastro.
2. Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU.

3. La vivienda familiar, segun lo establecido en el articulo primero de la Ley 2/1997 de
modificacién de la Ley 4/1992 del Suelo no Urbanizable.

A los efectos de la construccion de V‘i)viendas familiares en el medio rural, se diferencian
. . , ILG 1o O erttre. o e
las siguientes areas: S B o

Sar g et
bs sie T

$echy ¢ T con

— Zona X con parcela minima d&¥0.060 m2¥cauine AT
— Zona V con parcela minima de 5.000%23> ¢ Res~be o098

— Zona III con parcela minima de 3.000 m2. Ao
4. Los autorizados segun el articulo 14 de la LSNU, con una patce
fijando las condiciones de la edificacion en la previa declaracion ferés comunitario, asi
como las instalaciones de Estaciones de Servicio con mas usos qué los estrictamente de
suministro de carburantes, tales como auto-lavado, taller, comer§ig/ por menor, cafeteria, y
en general los vinculados al usoide-la carretera.

i
P
l

LTl con

S
[N NN

inima de 3.000 m2 y

5. Los autorizados por el articulo 18 ‘de la L'SNU,;:I Qh una parcelé inima de 10.000 m2 y
fijando las condiciones de la edificacjén en la quﬁ'a declaracion de interés comunitario.

6. Los autorizados por el articulo 19 de la LSNU, con una parcela minima de 10.000 m2 y
fijando las condiciones de la edificacion en la previa declaracién de interés comunitario.

7. Los autorizados por el articulo 20 de la LSNU, con una parcela minima de 10.000 m2
fijando las condiciones de la edificacion en la previa declaracién de interés comunitario.

8. Las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

Las construcciones actualmente existentes en suelo no urbanizable, indicadas en la
documentacién grafica e incluidas en el catdlogo de edificaciones fuera de ordenacion se
atendran a lo dispuesto en el articulo 303 de las presentes normas.

CONS!LL DE LA GENERALITAT VALENCIANA. CONSELLERIA DE
OBRAS,PUBLICAS, URBANISMO Y TRANSPORTES

ILIGENCIA: Para hacer constar que este documento fue aprobado
nitivamente por Acuerdo de la C.T.U. en sesion celebrada el dia 16 de
p'.bn:,l de 1998, excepto en las categoria Il y V del Suelo No
iZapie.
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Determinaciones reglamentarias del régimen edificatorio

Seran de aplicacion las Normas Generales de la Edificacidon contenidas en el Titulo VI de las
presentes normas, siendo el régimen particular el siguiente:

Parcela minima edificable Segun la zona en que se emplace:
Zona X 10.000 m2
Zona V 5.000 m2
Zona III 3.000 m2

Ocupacion maxima 2 % de la superficie de la parcela

Numero de plantas II

Altura maxima de cornisa 7,00 metros

Tipo de edificacion Aislada

Separacion minima a lindes 5,00 metros

Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destinados a estancia de
personas, cumpliran las condiciones minimas que exigen las Normas de Habitabilidad y
Disefio de la Comunidad Valenciana.

Debera garantizarse el que posean acceso, energia eléctrica y abastecimiento de agua, siendo
de aplicacidn las normas sobre vertidos de aguas residuales recogidas en el articulo 66 de las
presentes normas.

Ser4 de aplicacidn el articulo 56 sobre normas de fomento de calidad del paisaje.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento f
definitivamente por Acuerdo de la C.T.U. en sesién celebra
Noviembre de 1998, excepto en las categoria Il y V
Urbanizable.

El Secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo
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TITULO X
RED PRIMARIA DE DOTACIONES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Red Primaria de Dotaciones

Articulo 293 DEFINICION y CLASIFICACION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la LRAU, la red primaria o estructural de
dotaciones, comprende la reserva de espacios dotacionales puiblicos, que en base a la funcién
estructural que desarrollan dentro del territorio podemos clasificarlas en:

1. Red primaria de transportes, comunicaciones y servicios..
2. Red primaria de parques y zonas verdes.

3. Red primaria de equipamientos, servicios urbanos e infraestructuras bdsicas.

Articulo 294 RED PRIMARIA DE TRANSPORTES, COMUNICACIONES y SERVICIOS

Se trata de las redes de caracter o titularidad supramunicipal, excluyéndose las redes locales
en suelos consolidados.

En el presente plan, esta red estd compuesta por las siguientes dotaciones :
A. Carreteras comarcales

¢ Carretera de la Red Bésica Oliva;Pego- Bemdorm _
e Carretera de la Red Local DemamPego Cocentama Y
e Carretera de la Red Local Pego ERafoJ, d‘Almuma

e Carretera de la Red Local Pego-Vall g‘ EBO%C"\“'M ;"C he &
o fhing we 135G

EL Ligi LARIO,

B. Linea de alta tension
C. Cuartel de la Guardia Civil

Articulo 295 RED PRIMARIA DE PARQUES y ZONAS VE

Se incluyen en esta clasificacion de espacios dotacionales estructurales, las dotaciones con
destino a zonas verdes o espacios- 11bres pubhcos de carédcter general como local.
Diferencidndose los siguientes: : L

1. De carécter general:

Parque publico Bodoj

Dotacional Pla del Miserat

Dotacional Penya Roja

Zona verde Sant Joan

Equipamiento dotacional CP Cervantes
Equipamiento dotacional CP Ambra
Equipamiento dotacional CP Rosalia Bondia
Equipamiento dotacional CP Carolina Sala
Cementerio

Pdgina nim. X - 2
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NORMATIVA URBANISTICA Red Primaria de Dotaciones

Centro de Salud

Cuartel Guardia Civil

Mercado — Residencia

Equipamiento dotacional municipal tenis.
Ronda

2. De caracter local:

Zonas verdes sectores Benituba, Verdales, El Clot y Sectores 1y 2 y Calvari 1
Zonas verdes sectores Calvari II.

Zonas verdes suelo urbanizable Montepego

Dotacional panteén y ermita Calvari II

Equipamiento deportivo-escolar Ambra

Equipamiento deportivo Trilladora
Equipamiento Rosalia Bondia.
Equipamiento dotacional Verdales.
Equipamiento dotacional Tenis.
Red viaria local Calvari II.
Equipamiento dotacional Sector 1.

3. De caracter privado:

e Equipamiento dotacional deportivo Club de Tem§
e Equipamiento dotacional escolar—deportlvo San Antomo de P

NOS BASICOS

Articulo 296 RED DE EOUIPAMIENTOS y SERVICIOS UR/

Esta constituido por el sistema dotacional 'y de espa01ps libres privados o puiblicos que
estructuran el desarrollo urbanistico municipal y que lo constituyen:

A. Red de servicios publicos y administrativos
¢ Ayuntamiento
e Mercado
e Cementerio

B. Red de centros docentes

¢ Centro de Ensefianza Primaria Carolina Sala
Centro de Ensefianza Primaria Rosalia Bondia
Centro de Ensefianza Primaria Ambra
Centro de Ensefianza Primaria San Antonio
Centro de Ensefianza Secundaria Cervantes
Guarderia Infantil Municipal

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -
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NORMATIVA URBANISTICA Red Primaria de Dotaciones

C. Red de complejos e instalaciones deportivas
e Zona deportiva del Calvari
e Zona deportiva del Clot
e Zona deportiva de la Trilladora
e Zona deportiva del Club de Tenis

D. Red dotacional Sanitario-Asistencial
o Residencia de ancianos
e Centro de Salud

E. Red de plazas y espacios libres del casco urbano
e Plaza del Ecce Homo

Plaza del Ayuntamiento

Paseo Cervantes

Plaza C/ San Blas

Plaza del Mercat

Pla de la Font

Plaza Reina Sofia

Plaza de la Constitucion pILIGER

Plaza de San Antonio o 07

Plaza de la Quintana Cw

Plaza d’ Alacant

e Plaza del Calvari Vell

F. Red de dotaciones religiosas
o Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién '

Iglesia del Ecce Homo o

Iglesia de San José

Iglesia de la Sagrada Familia o

Ermita de San Miguel -

Ermita de San Antonio o -

Ermita de San Sebastian

Salén del Reino de los Testigos de Jehova

Espacio dotacional del Calvari

G. Red de equipamientos socio-culturales
e (asa de cultura
e (Casa de la Radio Municipal de Pego
e Museo Municipal
e Cine-Teatro Victoria
¢ Centro Social Juvenil
e Camara Agraria

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seg
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e Museo Etnolégico y lavadero municipal

H. Red de infraestructuras bdsicas
e Servicios y redes de abastecimiento de agua potable
e Centrales receptoras y distribuidoras de energfa eléctrica
¢ Red de suministro de energia eléctrica IR AN
e Red de saneamiento e T

. WG
o Estacion depuradora i" e <0
¢ e o
e e _.He
L. Red de aparcamientos w2, e IRy

Vet =

Articulo 297 CONDICIONES GENERALES DE LA ED]_FICACI@N y LOS USOS

n general, a sus
, garantizando la

La edificacién en las areas de equipamiento y servicios. se ajy
necesidades funcionales, al paisaje y a las condlcmnes ambll
integracion en la zona en que se halle. o '

La ejecucién de equipamientos de titularidad pubhca se reallzara a ras s de planes especiales
O proyectos conjuntos. SN y

Para equipamientos de titularidad privada las condiciones de edificacién son las contenidas en
el punto anterior, con las siguientes precisiones:

1. Para parcelas en casco consolidado entre medianeras serdn de aplicacién las
determinaciones de zona de ordenanza y altura de plantas que caractericen la mayoria de
las parcelas recayentes a la misma calle. En caso de realizarse un proyecto parcial debera
acompafiarse de un Estudio de Detalle que abarque el conjunto de la dotacioén en que se
integra el proyecto.

2. En caso de duda en la interpretacién, se podrd solicitar informacién urbanistica al
Ayuntamiento.

3. Si el equipamiento a desarrollar exigiera soluciones que modifican las ordenanzas de cada
zona, se sometera a la aprobacién del Ayuntamiento, justificindose su necesidad, que no se
aumenta la edificabilidad méxima de la parcela y que no se perjudica a terceros.

4. La tramitacién se realizard con el procedimiento de Plan Especial o Estudio de Detalle
segun el alcance de la modificacién.

5. El disefio y localizacién de los elementos singulares deberd tener en cuenta las
caracteristicas del trazado urbano para establecer fondos de perspectiva y elementos
simbdlicos de referencia.

Articulo 298 REGULACION DE LOS USOS

1. La regulacion de los usos en las zonas dotacionales de la red primaria y en equipamientos

ZRUBLIGUN,
ch‘Q’ i : (’/‘K
S PN\

) S

en suelo urbano es la siguiente:

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i S
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e Uso Global: usos publicos de cardcter docente, deportivo, Socio-Cultural, Sanitario-
Asistencial, servicios publicos, administrativos y aparcamientos.

e Usos compatibles: usos colectivos existentes, de cardcter docente, deportivo, Socio-
Cultural y Sanitario-Asistencial mientras no se varie el uso y destino de los terrenos.

e Usos publicos o colectivos de tipo recreativo existentes, mientras no se varie el uso y
destino de los terrenos.

e Usos piblicos o colectivos complementarios de los usos globales, en los plazos que se
establezcan y mientras no se varie el uso y destino de los terrenos.

¢ Usos residenciales comunitarios existentes.

e Usos de residencia unifamiliar limitada a una vivienda de superficie maxima de 125
mZ2., Unicamente destinada al encargado de la vigilancia o mantenimiento de la
edificacién.

2. Alos efectos del contenido de este articulo, en caso de interrupcién temporal de los usos de
un edificio, podrd entenderse como uso existente, el provisionalmente interrumpido,
siempre que se justifique la necesidad de la interrupcién habida y que no existan razones
de utilidad publica que aconsejen el paso de la edificacién al dominio publico.

Articulo 299 INFRAESTRUCTURAS BASICAS

El desarrollo de las infraestructuras basicas de servicios y el destino de las reservas de suelo
necesarias se concretardn de acuerdo con los organismos pertinentes mediante la redaccién de
Planes Especiales o Proyectos, fijando la situacién, trazado y caracteristicas de sus elementos.

Los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacién que desarrollen los esquemas de estructura
general y las indicaciones contenidas en el Plan General, asi como los de los Planes Parciales
que desarrollen el suelo urbanizable, deberdn seguir los criterios de disefio y los limites
dimensionales siguientes:

DILICERCR .- Q2 extion~ para aepe fop s Sots dmenisiang

. . bka sn o - T '

Abastecimiento de agua potable: Sarin "
B Ao | 7o

e Lared de distribuci6n serd mallada con llaves de pa¥0d para @Wﬁlar 1@,%,d1versos anillos
de la trama para reparaciones y mantenimiento.

e Se completard con conducciones para riego, de dimensién
contardn con més de tres bocas por ramal. _

e Ladotacién de agua se calcularé con los 31gu1ente i

80 mm. que no

ndicadores:

e 500 I/vivienda y dfa. ARG
Equivalencia con otros segin NTE IFA B
Estimacion de caudal global aprox1mado de 200 l/hébltante y dia.
El margen de presiones en la red:
Presi6n maxima: 6 Kg./cm®.
Presion residual para tomas de edlfICIOS de cuatro plantas 3,5 Atm.
Presién admisible en tuberias: 15 Kg./m2.

¢
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e Para la conservacién de la potabilidad del agua, se cumpliré lo dispuesto en el R.D.
1423/82 de 18 de Junio sobre Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de consumo piiblico (BOE
29 de Junio) y las separaciones verticales y horizontales con otras redes deberdn
cumplir las distancias siguientes :

RASANTE
T DISTANCIAS DE SEGURIDAD DE LA CONDUCCION DE AGUA POTABLE
0.5 DISTANCIAS
070—= TIPO DE CONDUCCION HORIZONTAL | VERTICAL
11' I os0— ) ALCANTARILLADO 0,60 0,50
0.20 AGUA GAS 0,50 0,50
) G ALTA TENSION 0,30 0,30
Ofo 0 TR MEDIA TENSION 0,30 0,30
© ok0 BAJA TENSION 0.20 0,20
obo ALUMBRADO 0,20 0,20
+—0.30— TELEFONO 0,30

NI-AT
®

+-0.20+¢

4 0.75 ¢

Estableciendo un tiempo méximo de renovacién de agua en depdsito: 2 dias.
Saneamiento:

Se aplicara la siguiente regulacién para todos los suelos edificables, excepto para aquellos en
los que no se prevea su conexién a la EDAR. s

etz GF "  cop
T Ia ot

La velocidad de los fluidos sera: zien

e Maixima S m/s.
e Minima 0,30 m/s. i
e De calculo 3 m/s. e

Los vertidos se ajustardn a las condiciones establecidas en la Regl\a tacion del vertido de
aguas residuales vigente, estando totalmente pl'OhlbldOS los pozPs ciegos o balsas de
sedimentacidn, autorizdndose, en los casos prev1stos en estas No as la ejecucioén de fosas
sépticas y pozos filtrantes. ‘

RN

Se solicitar4 licencia municipal para efectuar las obras de vertido.

Los vertidos se ajustaran a la capacidad de depuracién de'vljéi EDAR y de los colectores
generales. Esta capacidad queda establecida por los si guientes pardmetros:

e DBOs < 349 mg/l (Demanda Biolégica de Oxigeno)
e DQO <600 mg/l (Demanda Quimica de Oxigeno)

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr.
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e SS <422 mg/l (Sélidos en Suspension)

Se controlard la naturaleza de los vertidos, y en caso de que se realice algin vertido que
supere los pardmetros anteriores, se realizara un tratamiento previo, a cargo de la propiedad.

Las aguas pluviales podrén verter a cauces publicos.

Energia Eléctrica y Telefonia.

Los coeficientes basicos para el célculo de la carga serdn:

e 5.000 W/Vivienda.

e 100 W/m2 comercial. ama s aoee Tem Tpn T qu L dacumenty
e 16 W/ml. de vial o espacio libre 1ﬁ;m1ﬁaao B Loen
) wagnl. COD
e Coeficiente de simultaneidad: 0,4fc> .
. ferz 30 ¢ PXcsbe T
e Factor de potencia: 0,85. oo 0 1 Dicicode 1918

NN

y la propia de la compafifa instaladora.

Los transformadores en zonas intensivas tenderdn a colecarse mtegrados en Xas edificaciones.
Cuando se sitden aislados en parcelas particulares se l;espetaran las siguiepite} condiciones: 2
m. de distancia a lindes en edificacién intensiva y 5\ m:en extensiva. En térrenYs en pendiente
se ubicardn con respecto al vial en la zona de desmo te y nunca en la zona de terraplén.

Otras consideraciones.

Tanto las infraestructuras de la Red Primaria o Estructural, como cualquier otra incluida en
Proyectos de Urbanizacién en Suelo Urbano o que desarrollen Planes Parciales en Suelo
Urbanizable, requerirdn autorizacién previa del Ayuntamiento, independiente de las
correspondientes a otros organismos competentes.

La solicitud de licencia serd acompafiada por un proyecto técnico con indicacién de
caracteristicas del trazado y localizacién, objetivos, planos a escala adecuada y estimacién de
presupuesto.

Las obras permitidas no podran destinarse a servir edificaciones o usos disconformes con el
planeamiento vigente, debiendo las instalaciones adaptarse a los trazados previstos en el Plan
de Ordenacién correspondiente, estableciéndose en canalizaciones subterrdaneas, salvo cuando
se demuestre su imposibilidad o inconveniencia por motivos de interés piblico en que podran
efectuarse excepcionalmente segiin otras modalidades de tendido o en trazados provisionales.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr.
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Para conceder autorizacién a instalaciones provisionales se exigird un compromiso previo por
parte de la Empresa solicitante para su adaptacién a las alineaciones futuras o su modificacion
a solicitud del Ayuntamiento, en base a los Planes de Ordenacién, renunciando expresamente
a cualquier tipo de indemnizacidn por las obras provisionalmente efectuadas.

El Ayuntamiento podrd aprobar la correspondiente normativa complementaria para regular
pormenorizadamente las caracteristicas a las que deberdn cefiirse los proyectos de
urbanizacidn tanto de iniciativa piblica como privada.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seggh

Pdgina niim. X - 9




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Edificios fuera de ordenacion

TITULO XI )
EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

DILIGENCIY .- Q73 sx¥fmds 7o &7 ¢
v
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NORMATIVA URBANISTICA Edificios fuera de ordenacion

Articulo 300 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se consideran conformes con el presente plan, las siguientes edificaciones:

1.

2.

Las que cumplan las condiciones de edificacién y usos determinados en los planos y
ordenanzas de la zona correspondiente.

En suelo urbano aquellos otros edificios existentes que sin ajustarse a todas las condiciones
anteriores, cumplan al menos las siguientes:

e Haberse edificado con licencia municipal de obras

e Tener alineaciones (la edificacién o la parcela en que se enclave) a vial o espacio
libre publicos coincidentes con las definidas en los planos.

e No estar destinadas total o parcialmente a viales o usos dotacionales.

Estos edificios se consideran conformes con el plan hasta el momento de su derribo.
En ellos podrin realizarse las obras de restauracién y rehabilitacién definidas en el
plan. Podrdn asimismo realizarse obras de consolidacién y sustitucién parcial que
cumplan las condiciones de edificacién definida por el plan que deberédn coincidir con
las condiciones a cumplir por la nueva edificacién en caso de derribo. Podréan
asimismo realizarse obras de ampliacién para ajustar la edificacién a las nuevas
alineaciones.

. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable se regirdn por las mismas disposiciones del

punto anterior, exceptuandose las afectadas por las protecciones de carreteras y caminos,
vias pecuarias, sistemas hidrograficos e infraestructuras, que se consideran fuera de
ordenacion.

Las edificaciones preexistentes, situadas en Suelo no Urbanizable, se regirdn por las
mismas disposiciones del punto 2 .

Y en cualquier caso las edificadas con anterioridad a 1.979 o hubiere prescrito la infraccién a
tenor de la legislacion vigente.

Articulo 301 CATALOGO DE EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se establecen dos niveles de edificaciones fuera de ordenacion:

1. Edificaciones incompatibles con las determinaciones del Plan General.
2. Edificaciones con incompatibilidad parcial.

Edificaciones incompatibles con la ordenacion del Plan General

En casco de poblacién Dllim—y
P . N
¥ :
¥ Aereg. 78 ouEs. UAs
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Edificacién aislada en Calle Verdales N-1

Edificacién aislada en Calle Blasco Ibafiez s/n

Matadero municipal en C/ Calvario Viejo

Edificacién aislada en C/ Calvario Viejo esquina Rafol de Almunia
Edificio en C/ Capitan Cendra n° 81

Edificios en Avenida de Alcoi ndmeros 25 y 27.

Edificios en C/ Camino Cementerio ndmeros 11, 13, 15, 17, 19y 25.
Traseras de edificios en Avenida de Valencia nimeros 22 y 26
Edificio en Avenida de Alicante nimeros 7 y 14.

Edificacién aislada en Calle Valle de Laguart

Edificacidn aislada en Calle del Clot - 1

Edificaciones aisladas en Paseo Benitubes

Edificacion aislada en Calle Benitubes N-2

Edificacién aislada en Calle Circunvalacién

Edificacidon aislada en Calle Benitubes 5

Edificacién en Calle Sagra s/n

Edificios en Calle Sant Joan nimeros 29, 31 y 33

Edificio en Calle San Luis nimeros 24 y 26

Edificaciones en Calle Avenida de Valencia nimeros 4 y 6

AN NN N NN YV N U N N N N N U U N N

Edificaciones con incompatibilidad parcial con la ordenacion del Plan General

En casco de poblacién

Identificacién Obras posibles
Edificio de viviendas en Calle San Rafael 60 Obras del tipo I, T y IV.
Edificio en Calle del Mar n° 44 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Avenida de Alicante n° 5 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Calle San Miguel n° 109 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Calle Aduanes nim. 2,4,6y9 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Calle San Luis n® 88 Obras del tipo Il y IV
Edificios en Calle San Blas del 1 al 115 inclusive Obras del tipo Il y IV
Edificio en Pla de la Font n°® 26 Obras del tipo I, O y IV.
Edificio en Calle de la Pazn° 1 Obras del tipo Il y IV
Edificios en Calle Santa Barbara niimeros 2,4,6 y 8 Obras del tipo Il y IV

Articulo 302 TIPO DE OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se distinguen los siguientes tipos de obra posibles:

Qem orltopds norn repnailor gue cote cocumento

1. Obras de consolidacién (tipo I)PILIGERC! - . L L cod
ha i ¢ ' cov

fori
fecha 30 mw ) e
lewo, W rice "
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Son aquellas obras destinadas a la consolidacién estructural o funcional del edificio sin
alterar su configuracién, y consecuentemente alargar la vida ttil del mismo.

2. Obras de aumento de volumen (tipo II)
Son aquellas obras que suponen un incremento de la superficie del edificio.
3. Obras de reforma interior (tipo III)

Son obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso
concreto permitido, sin alterar su configuracién exterior.

4. Obras de pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacién del
inmueble. (tipo IV)

Son obras reducidas de reforma interior para adecuar la edificacién a los estdndares
minimos de habitabilidad o encaminadas a reducir el impacto de la actividad.

Articulo 303 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION EN SUELO URBANIZABLE y NO

URBANIZABLE

En el suelo no urbanizable comun, existen las siguientes edificaciones:

Edificacion Emplazamiento Uso

Nave Cultifort Carretera de I'Atzuvia, partida Carritxar | Almacén de abonos

Nave almacén Carretera de 1'Atzuvia, partida Atzahila | Almacén

Nave almacén Ctra. de Oliva, partida Rombi Almacén

Nave industrial Ctra. de Oliva, partida Pefialba Embotelladora

Nave almacén Ctra. de Oliva, partida Favara Almacén

Nave Ctra. de Denia, partida Estepar Almacén de materiales de
construccion.

Nave industrial Ctra. de Sagra, partida Ambra Materiales de construccion y
prefabricados de hormigén.

Nave almacén Ctra. al Mar, partida Favara Almacén de bebidas

La parcela minima para estas edificaciones se correspondera con la que actualmente posean,
no pudiendo segregar parcelas independientes si no se superan los 10.000 m2.

Podra mantenerse el uso actualmente existente, pudiendo autorizarse obras del tipo I, del tipo
II con un incremento maximo del 10% de la gﬁg@gﬁg@ Aagtualmente ocupada porl la ‘
edificacién, del tipo I y del t1po V. be < o
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Quedan fuera de ordenacidn, todas aquellas edificaciones que tengan una ocupacién superior a
la maxima establecida por la legislacién vigente y no estén incluidas en el catdlogo de
edificaciones en régimen transitorio, no pudiendo realizar obras de aumento de volumen.

DILIGENCIN .- Qen nonta s nen coen i g mrantn
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Yacimientos Arqueoldgicos

TITULO XII
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

PISCANCIL - Qi o -
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El patrimonio cultural pegolino es una de las principales|sefias de identidad del

tiempo histérico como en un espacio fisico definido y el testim deAu contribucién
a la cultura de la Comunidad Valenciana. Los bienes que lo infegrn constituyen un
legado patrimonial de inapreciable valor Leuya conservacio y enriquecimiento
corresponde a todos los pegolinos y espemahnente a las mistituciones y poderes

publicos que lo representan. P . .

La Ley 04/1998, de 11 de j’uhip, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio
Cultural Valenciano, en su articulo 4.2 atribuye a las entidades locales la obligacién de
proteger y dar a conocer los valores del patrimonio cultural existente en su respectivo
ambito territorial, correspondiéndoles especialmente tanto adoptar las medidas
cautelaros necesarias para evitar el deterioro, pérdida o destruccién de los bienes del
patrimonio cultural como ejercer las demds funciones que expresamente les atribuye
esta Ley, sin perjuicio de cuanto establece la legislacion urbanistica, medioambiental y
demas que resulten de aplicacién en materia de proteccién del patrimonio cultural.

Asi, tanto la ya mencionada Ley 04/1998 como la Ley 06/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica,
inciden de modo especial en la necesidad del inventariado y catalogacién de bienes y
espacios protegidos, como instrumentos de ordenacién en los actos de uso y
transformacién del suelo. Instrumentos legales que vienen a definir la politica
ptblica emanada de las Consellerias de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte y de
la de Cultura Educacion y Ciencia, tendente a la conservacién y proteccién, coordinada
entre ambas instituciones, de los bienes inmuebles o de los espacios de interés.
Entendiendo por tales todos aquellos bienes que se consideren de interés artistico,
histérico, paleontolégico, arqueolégico, etnolégico, arquitecténico o boténico y los que
integren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan
conservar por su representatividad del acervo cultural comin o por razones
paisajisticas.

Del ministerio emanado de ambas leyes autonémicas queda suficientemente
explicitado que los bienes de naturaleza arqueoldgica tienen cabida per se dentro de
éstos catalogos. En esta tesitura, y ante la necesidad de proteger y reglamentar las
intervenciones en los yacimientos o areas arqueolégicas deI término municipal de Pego
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del Plan General de Ordenacién Urbana, ademds de cumplir los requerimientos de los
Servicios Técnicos de Patrimonio Artistico de la Direccién Territorial de Cultura y
Educacion de Alicante en su escrito de fecha 12 de mayo de 1998, el Iltmo.
Ayuntamiento de Pego viene a dotarse de la presente Normativa Arqueoldgica que
aspira a velar por la conservacidén y gestiéon ponderada de los bienes arqueoldgicos, en
compatible equilibrio con el desarrollo econémico, urbanistico y cultural del pueblo de
Pego.

II

Ante el creciente ritmo de urbanizacién y la densidad e intensidad de la puesta
en explotacion agricola de gran parte del término municipal de Pego se corre el riesgo
de desaparicién de numerosos yacimientos arqueoldgicos, con el consiguiente perjuicio
cultural para la comunidad. Solo llenando el vacio que supone la carencia de una
Normativa Municipal especifica en estas cuestiones, se puede preservar con total
garantia y transmitir a las generaciones futuras el testimonio arqueolégico de épocas
pretéritas, como valor histérico y cultural fundamental para la comprension de las
circunstancias histdricas, sociales y politicas del Pego de hoy. Del mismo modo esta
normativa, ajustdndose en todo momento, al principio del menor perjuicio para los
particulares, aspira a servir de marco de referencia que permita prever las
intervenciones a realizar con la suficiente antelacién como para evitar conflictos de
intereses entre las instancias autonémicas y municipales competentes y las personas
fisicas o juridicas titulares de los terrenos donde se encuentren situados los yacimientos
o restos arqueoldgicos conocidos o descubiertos casualmente.

. cecumendt
MR
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Articulo 1. Objetivo General S }3\‘? ‘

2,

La presente Normativa Arqueoldgica tiene por objeto la stign, la proteccidn,
la conservacioén, la difusién, el fomento, la investigacién y el ackegentamiento de los
bienes de naturaleza arqueolégica y paleontoldgica de Pego.

Articulo 2. Objetivos Especificos.

Constituyen objetivos especificos de esta ordenanza:
1. La documentacién sistemitica de la$ ‘dreas consideradas arqueoldgicas.
Documentaciéon a realizar, mediante técnicas especificas de la Arqueologia,
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previamente a la concesién de la correspondiente licencia municipal de obras, en un
plazo no superior a 30 dias naturales.

2. La recuperacién y conservacion adecuada de los bienes muebles obtenidos en
las excavaciones arqueoldgicas, mediante su depdsito en el museo o centro de
investigacion designado a tal efecto por el organismo autonémico competente, en este
caso, la Direccién General de Patrimonio Artistico de la Conselleria de Cultura y
Educacién de la Generalitat Valenciana.

3. La valoracién de la importancia arqueolégica de los hallazgos, que permita
bien la prosecucién normal de las obras, una vez aplicado el contenido de los puntos 1
y 2 del presente articulo, bien la conservacidn in sita, si de forma excepcional las
estructuras y restos aparecidos fueran considerado de interés extraordinario, mediante
la aplicacién de soluciones adecuadas a cada caso.

Articulo 3. Ambito territorial de aplicacién. g;ﬂfhﬁ“c”" - Rem e
Aan esrcelnn vt
Jectz < . .
El ambito de aplicacién de la presentfcenomlativakseﬁ,“"‘g‘l‘i- su“%n’pe dad, el
comprendido en el término municipal de Pego, indistintamenfe ‘a %‘é‘fﬁ%iﬁcaqig’m del suelo

estipulada en el instrumento de planeamiento vigente en el tiempo o en el e' pacio.

Articulo 4. Definicion ;_

o S S

\
\
b

1. Forman parte del patrimonio afquéolégico -pegolino los yagimientos, bienes
inmuebles, objetos, vestigios, y cualesquiera otras sefiales- de: manifestaciopes humanas que
tengan los valores propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento réquiera la aplicacién
de métodos arqueolégicos, tanto se encuentran en la superficte como en el subsuelo o bajo las
aguas y hayan sido o no extraidos. También forman parte del patrimonio arqueoldgico los
elementos geolégicos relacionados con la historia del ser humano, sus origenes y
antecedentes.

2. De conformidad con lo preceptuado en la Ley 04/1998, de la Generalitat
Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano, los yacimientos arqueoldgicos, considerados
como espacios de proteccidn arqueoldgica, gozardn de la calificacién de Bienes de Relevancia
Local, debiendo ser incluidos como tales en el Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos,
inscribiéndose en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano. Pudiendo
asimismo ser declarados Bien de Interés Cultural, como Zona Arqueolégica.

3. Los yacimientos arqueoldgicos contenidos en el Catdlogo de Yacimientos
Arqueoldgicos de Pego (Documento Anexo a la Revisién del P.G.0.U, 1997-1998) podran
gozar del status legal de "Areas de Proteccién Histérica", tras su aprobacién por la Conselleria
de Cultura, Educacién y Ciencia. En caso de ser aprobadas, pasarin a ser consideradas como
tales, pasando a incluirse en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio.
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Articulo S. Actuaciones arqueolégicas

A efectos de la legislacién autondémica y municipal se consideran actuaciones
arqueoldgicas:

a) Las prospecciones arqueoldgicas, entendiéndose por tales las exploraciones
superficiales, subterrdneas o subacudticas, sin remocién del terreno, dirigidas al
descubrimiento, estudio e investigacién de toda clase de restos histéricos, asi como de los
elementos geolégicos con ellos relacionados.

b) Las excavaciones arqueoldgicas, es decir las remociones en la superficie, en el
subsuelo o en los medios subacuédticos realizadas con los fines sefialados en el apartado
anterior.

c) Los estudios directos de arte rupestre, constituidos por los trabajos de campo
orientados al descubrimiento, estudio, documentacién grafica y reproduccion de esta clase de
vestigios humanos, asi como otras mamfestamgnes como la muswana 0 la eplgrafla

ARG Loew B3

ha £ A SOURD B AN
Articulo 6. Autorizacion de actuaciones fecky s Cer e
oliz 2 &W& (b?J

1. Toda actuacwn arqueologlca debera ser au‘toh&ﬁéeé{i T te p&a la D1re001on

Generalitat Valenciana, previo cumplimiento de los requItos técn
establecidos en el articulo 60 de 1a Ley 04/1988 de Patmmomo Cultural

2. Las autorizaciones concedidas para desarrollar cualquie N tigo de actuacién
arqueoldgica en el término municipal de Pego deberan ser comumcadas \a}/ Ayuntamiento de
forma inmediata. i \

3. Seré ilicita toda actuacién arqueolaglca que se reahce sin la correspondiente
autorizacion, o sin sujecién a los términos de esta asﬂ:omo las obras de remocién de tierra,
de demolici6én o cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar donde se haya
producido un hallazgo casual de bienes arqueolégicos que no hubiere sido comunicado
inmediatamente a la Administracién competente.

Articulo 7. Ambito municipal de aplicacién

Quedan sujetas a informe arqueoldgico previo todas aquellas actuaciones realizadas en
los yacimientos o 4reas arqueoldgicas conocidas e incluidas en el Catdlogo de Bienes y
Espacio Protegidos, o en su defecto, en el Catdlogo Arqueoldgico vigente y que supongan la
realizacion de excavaciones, transformaciones agricolas, labores de urbanizacién, desmonte,
reparcelacion, repoblacion forestal, apertura y ampliacién de viales, tendido de canalizaciones

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Se
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y conducciones, ajardinamiento, abancalamiento, perforaciones y todas aquellas actividades
que supongan la remocién o alteracion del terreno.

Articulo 8. Actuaciones arqueolédgica previas a la ejecucion de obras

1. Para la realizacién de obras, ptblicas o privadas, en inmuebles comprendidos
en zonas o 4reas de proteccién arqueoldgica, asi como, en general, en todos aquellos en los
que se conozca o presuma fundadamente la existencia de restos arqueoldgicos de interés
relevante, la Oficina Municipal de Obras y Urbanismo del Ayuntamiento de Pego, o en su
defecto, el promotor de las obras deberd aportar al correspondiente expediente un estudio
previo, suscrito por un arquedlogo, sobre el tipo de yacimiento arqueoldgico y la intervencion
necesaria segun las condiciones de conservacién del mismo.

2. El Ayuntamiento, previo al otorgamiento de la licencia municipal correspondiente
remitird un ejemplar del estudio mencionado en el apartado anterior a la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia, que, a la vista del mismo, determinar4 la necesidad o no de una
actuacion arqueoldgica, a cargo bien del Ayuntamiento de Pego, o en su defecto del promotor
de las obras, a la que serd de aplicacién lo dispuesto en los articulos 60 y 64 de esta Ley.

3. El Ayuntamiento no concederé licencia para actuaciones urbanisticas en los terrenos
y edificaciones mencionados en el apartado primero de este articulo sin que previamente se
haya aportado el estudio arqueoldgico previsto en el mismo apartado y, en su caso, se haya
realizado la actuacién a que hace referencia el apartado segundo.

4. Todo acto de edificacién y uso del suelo realizado contraviniendo lo dispuesto en
este articulo se considerara ilegal y le serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 37 de la
mencionada Ley 04/1998.

Articulo 9. Actuaciones arqueoldgicas en obras ya iniciadas

1. Si con motivo de la realizacién de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles y suelo no comprendidos en zonas o 4reas de proteccion
arqueoldgicas aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el
constructor y el técnico director de las obras estardn obligados a suspender de inmediato los
trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 65 de la Ley
04/1988 del Patrimonio Cultural Valenciano, cuyo régimen se aplicara integramente.

2. La suspensién no podré durar mas del tiempo imprescindible para la realizacion de
las mencionadas actuaciones. Seran de aplicacién las normas generales sobre responsabilidad
de las Administraciones Publicas para la indemnizacién, en su caso, de los pCTJUICIOS que la

prérroga de la suspensién pudiera oggs@n@m - Que exticns worn mn T _ﬂ““v’"’" B
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3. Al amparo del articulo 63.3 de la Ley 04/1988 del Patrimonio Cultural Valenciano,
la Generalitat Valenciana participard en la financiacién de las actuaciones arqueolégicas, de
acuerdo a los créditos que al efecto se consignen anualmente en la Ley de Presupuestos de la
Generalitat Valenciana.

Articulo 10. Financiacion de las intervenciones arqueoldgicas

El Ayuntamiento de Pego, a través de la gestion municipal por parte de la Oficina
Técnica de Obras y Urbanismo, dispondrd total o parcialmente de los medios técnicos,
humanos y materiales necesarios para la ejecucién de la intervencién arqueoldgica previa a la
ejecucidn de las obras, corriendo a cargo de la corporacién municipal los costes econémicos
ocasionados por la misma. En su defecto, y por aprobacion expresa del equipo de gobierno
municipal a no seguir sufragando las intervenciones arqueolégicas, y de acuerdo con lo
estipulado por la ley 04/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, serd el promotor de las
obras el responsable de la financiacién integra de los costes técnicos y econdémicos derivados
de la intervencidén arqueoldgica.

\
el

Jevear
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Articulo 11. Tramitacion de licencias ;..
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1. A la presentacién en el departamento munioiﬁﬂde&h:bzm&smo w@pras de cualquier
proyecto que implique una de las acciones recogidas en el articulo-7- de: %a presente normativa,

Yy que suponga la afecci6n, aunque sea muy leve,:sobre las zonas arg "e l6gicas delimitadas

LoLivce

previamente en el Catélogo Bienes y Espacios- Protegldos 0 en su defdc 1 Catalogo de
Yacimientos Arqueoldgicos, anexo al P.G.0 Q U, y'"'preVIamente alaco _;‘ esigh de la licencia
correspondiente, el Ayuntamiento pondra este -hecho, en* ¢onocimiento; ‘a‘d la Inspeccién de
Arqueolégica de los Servicios Temtona]es de Patnmomo Artistico d¢ la Conselleria de
Cultura, o a un técnico delegado por la‘ mlsma _quien procedera a la yaloracién del posible
riesgo que pudiera ocasionar a los restos arqueologwos existentes. De, st1§\1arse que tal riesgo
existe, se determinard la actuacién que correspondlere de acuerdo con la clasificacién

propuesta en el plano.

2. Una vez concluida la intervencién de salvamento, cuya duracién no deberd
sobrepasar de ordinario, los 30 dias naturales, si procediere la Direccién General de
Patrimonio Artistico estimar4 la necesidad o no de conservar in siru las estructuras exhumadas,
siempre que estas revistieren una importancia notable, y de acuerdo con los titulares de los
terrenos, tal como se ha expuesto més arriba.

3. En caso negativo, dejara de existir impedimento legal alguno de indole arqueoldgica
que condicione la concesién de la correspondiente licencia de obras.

Articulo 12. Nuevos yacimientos arqueolégicos y hallazgos casuales

1. En el supuesto del descubrimiento de restos arqueolégicos por azar, excavaciones,
remociones de tierra u otras obras de cualquier indole en zonas situadas fuera de las

A\‘F-:TI:\\
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contempladas en el Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos y en el Plano o Catilogo
Arqueoldgico vigente, deberd ponerse en conocimiento de la autoridad municipal o
autondmica competente por parte del descubridor en un plazo méximo de cuarenta y ocho
horas, y entregar los objetos hallados a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia o al
Ayuntamiento, tal como prescribe el articulo 65.3 de la Ley 04 /1998 del Patrimonio Cultural
Valenciano. El Ayuntamiento, por su parte, dard cuenta del hallazgo a los Servicios
Territoriales de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia dentro de los dos dias habiles
siguientes, que adoptardn las medidas oportunas para su proteccién y conservacién. Una vez
comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos sean entregados al centro o museo que
designe la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, el descubridor quedaré sujeto a las
normas del depdsito necesario, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Civil, salvo que los
entregue a un museo publico.

Si para entonces hubieren dado comienzo de forma legal las obras autorizadas que
supusieren la remocién del terreno, se procurard llegar a un acuerdo amistoso con el
propietario o titular del mismo para proceder a la documentacién de los restos arqueolégicos
y, si procediere, a la realizacién de una excavacién arqueolégica de salvamento, evitando en lo
posible la paralizacion de las obras por la via legal.

2. En cualquier caso, deberad facilitarse la recogida de la totalidad de los restos
arqueoldgicos exhumados por parte de un arquedlogo, que los depositard en el Museo o centro
de investigacion designado al efecto por el organismo autonémico competente.

3. Se exceptian de la obligacién de entrega por parte de los descubridores de aquellos
objetos cuya extraccién requiera remocidén de tierras y los restos subacuéticos, que quedaran
en el lugar donde se hallen hasta que la Conselleria acuerde lo procedente.

4. El descubrimiento de un nuevo yacimiento arqueolégico conllevard per se la
adquisicion, por el mismo, del rango de Bien de Relevancia Local, procediendo a su inclusién
en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, o en su defecto al Catdlogo de Yacimientos
Arqueoldgicos, segiin los mecanismos establecidos al efecto.

Instrumentos de planificacion que deberdn mantenerse actualizados mediante la
incorporacién de los nuevos descubrimientos, que serdn catalogados mediante el

correspondiente informe técnico. j -
\DILIGERCID,~ &ue e""ﬂq o porz rorolilar quc
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Articulo 13. Titularidad y destino del pmdugto de las a&luaa(?nes
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J 44 de la Ley 16 /1985 de 25 de

1. Los blenes que de acuerdo con el irtict
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2. La autorizacién de cualquier clase de actuaciones arqueoldgicas o
paleontoldgicas determinard para los beneficiarios la obligacion de comunicar sus
descubrimientos a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia en el plazo de treinta
dias y a entregar los objetos obtenidos al museo o institucién que sefiale la propia
Conselleria, de conformidad con lo que reglamentariamente se establezca. Para la
determinacién del centro donde hayan de quedar los objetos, se tendran en cuenta las
condiciones para su mejor conservacién, asi como su proximidad al lugar del hallazgo.
Tratandose del descubrimiento de manifestaciones de arte rupestre, deberd ser éste
comunicado a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia o al Ayuntamiento
correspondiente en los mismos plazos y con igual obligacién de reserva que los
establecidos en el articulo 65.3 para los hallazgos casuales.

3. No se aplicard a los descubrimientos a que se refiere el apartado anterior lo

establecido en el articulo 65.4 de esta Ley. DILEENCIA.~ Que exfions pars wu02ior o oon doetment
hm&l’;ﬁe*}:“r TLroel e . . ; : . v. e 'h
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Articulo 14. Colaboracion Bt B e Advoonmbas. AT - fon con

Pego, 2 20 dedlinenmdac s 19Q8
1. Al amparo de los articulos 4 y 5 de la Ley 04/1998 'de Patrimthio Cultural
Valenciano, se recabard colaboracién de entidades publicas y privadag, especialmente
de la Conselleria de Cultura y Educacién de la Gengrahtat Valencian 3 n lo que
respecta al sufragio de los costes de los. frabajos a reahzar como a\la provision de
medios humanos y materiales. ’ L

2. El Ayuntamiento se comprom%_té} por su parte, y en el caso’ de actuaciones
arqueoldgicas ejecutadas por la Administracién a aportar la mano' de obra no
especializada suficiente, dotada del material. de trabajo necesario, para la rdpida
ejecuciéon de los trabajos arqueoldgicos. Para ello se recabard la colaboracién de otras
entidades publicas como el Instituto Nacional de Empleo (I.N.E.M.).

3. Igualmente, quedan abiertas otras posibilidades de colaboracién entre el Ilmo.
Ayuntamiento de Pego y las entidades citadas, con fines tales la eventual compra de material,
el vallado y vigilancia de las excavaciones, etc.

4. Queda abierta la posibilidad de colaboracién de las empresas o particulares titulares
de los terrenos en la aportacién temporal de material y mano de obra, con el fin de agilizar los
trabajos arqueolégicos.

Articulo 15. Servicio Municipal de Arqueologia

La Corporacién municipal, por aprobacién plenaria, tiene la facultad de crear y
constituir un Servicio Municipal de Arqueologia, integrado en el departamento municipal de
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s

urbanismo u obras. Al frente del cual debe figurar un arquedlogo titulado, encargindose de la
ejecucion y supervisién técnica de las intervenciones arqueoldgicas o paleontoldgicas que se
lleven a cabo en el término municipal. Reglamentariamente se determinaré sus competencias y
funciones.

Articulo 16. Cartografia arqueolégica del termino municipal

Adjunto a esta normativa especifica, y para su complemento, es necesario la existencia
de un plano del término municipal de Pego, a escala 1: 10.000, en el que se indique la
ubicacién de los distintos yacimientos arqueoldgicos y zonas arqueoldgicas establecidas.
Periédicamente, y de acuerdo con el progreso de las investigaciones al respecto, se procederd
a su actualizacién mediante la emisién de un informe arqueolégico por parte de un técnico
cualificado donde se recojan todas las variables técnicas y administrativas contempladas en el
Catéalogo de Bienes y Espacios Protegidos, o enpgu: dcfectq;, en- el Catalogo de Yacxmlentosw

Arqueoldgicos. ba o : con
fecks . LUl Lot CUS
) ) ., L. ferbu %ow &/xv«w&a %3 .-
Articulo 17. Zonificacién arqueoldgica ¥0, 2 30 ce A\uu\l& 14

kL 51.CHE TAKIO,

} Y acimientos
Arqueolégicos. Instrumento concebldo como docu{nentp'anexo al textd Revisién del
Plan General de Ordenacién Urbana donde se/s' fiala, establece y dehml total de treinta

estado de conservacion y asomados a dlferem:es usos urbamstlcos del sue: 1\ propuestos por la
revisiéon del planeamiento general. Ambasi varlables han sido con31deradas a la hora de
proceder a la zonificacién arqueoldgica de los yacimientos de cara a definir las actuaciones
permitidas en dichas 4reas y el grado de proteccién de que gozan cada uno de ellos, asf como a
establecer el tipo de intervencion arqueoldgica a realizar a priori en cada una de ellas

Las zonas arqueoldgicas reflejadas en el Plano Arqueoldgico a escala 1:10.000 del
término municipal de Pego se agrupan en cinco categorias, de acuerdo con los tipos de
intervencién procedente en cada una de ellas:

Categoria A

Zona de suelo urbano en las que necesariamente habrd de realizarse excavaciones
arqueolégicas por ser yacimiento arqueoldgico perfectamente definido y donde es segura la
aparicion de restos arqueoldgicos.

Esta zona se corresponde con el Casco Histérico de Pego (Yac. n°® 9), definido como
el drea ocupada por el Casco Antiguo, entendido como el drea urbana cercada por el antiguo
recinto amurallado, asf como la zona extramuros inmediata al antiguo trazado de las murallas.
Espacio que se viene a corresponder con los fondos de manzana delimitados por las calles San
Jaime, Capitdn Cendra, Maestro Blasco, San Luis, Vallet, Mayorazgo Cendra y San Agustin.

/HCQ Lo,
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Categoria B

Zonas en las que habré de realizarse sondeos arqueoldgicos para constatar la presencia
de yacimientos, procediendo a la excavacién arqueoldgica en caso positivo.

Estas zonas se corresponde con aquellas areas arqueoldgicas situadas bien en suelo
urbano, caso de:

- Atzaneta (Yac. n° 3) (Calles San Francisco Javier, San José, San Antonio Abad, San
Juan y Picadora).

- Benituta (Yac. n° 6) (Area comprendida en las futuras calles Benituba n° 3, n° 6,
Paseo de Benituba, Fray Fernando Alcina y Camino de Sant Antoni).

Favara II-Avda De Juan Carlos I (Yac. n° 16), donde el uso industrial del suelo se
compatibiliza con las viviendas.

bien en Suelo No Urbanizable, caso de Beniganim (Yac. n° 5), Salamona (Yac. n°
23), Sant Sebastia (Yac. n° 24) y Sant Antoni (Yac. n° 25), situados en la zona Rustica Comun
V;

e cste dogumenty

bien en Suelo Urbanizable No qumenorfzado caso A6l Tossal del Moral(Y«*ac n°
27) ha su€o 0T i - o mente O3
fecta _ % -
tecta 30 “d’\w% 2 q?u R
Categoria C T, a 3€ o QUOEIET

LiL weoneanis

Zonas en las que unicamente serd preceptiva la notificacion d echa de comienzo
de las obras al técnico arqueoldgico designado para su inspeccién. Ex ¢llag’se concedera el
permiso de obras condicionado a la aparicién :de restos arqueol6gifos( en cuyo caso la
Direccién General de Patrimonio Artistico de la Generalitat Valengfana determinard la
actuacién pertinente, que debera llevarse a cabo en un'plazo no superiof § 30 dias naturales, a
partir de la fecha de comunicacién del hecho ala Ins"ecc1on Territorial §e la Conselleria de

Cultura, Educacién y Ciencia.

Quedan incluidos en esta catégona tanto(los yacimientos de Atzahila (Yac. n° 2),
Benixat (Yac. n° 7) y Gaia (Yac. n°® 18), comprendldos en la Zona Ristica Comin V; como
los yacimientos de Favara (Yac. n°® 15), Penyalba (Yac. n° 19), Rupais (Yac. n° 22) y Tossal

de Sorell (Yac. n° 29), situados en la Zona Rustica Comin X.
Categoria D

Categoria donde quedan incluidos aquellos yacimientos arqueoldgicos de los que se
tiene constancia documental bien a través de la bibliografia, bien de las intervenciones
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arqueologicas en ellos realizadas, pero que en la actualidad presentan un estado de
conservacion muy degradado, pudiéndoseles considerar arrasados, e incluso desaparecidos,
por los procesos de urbanizacién propios de los ciclos vitales de la ciudad. Tal estado de
conservacion aconseja considerar innecesaria la intervencién arqueoldgica previa a cualquier
tipo de obras o actividad de remocién de tierras contempladas en el articulo 7 de la presente
normativa.

Consideracién que en caso de aparicién de restos arqueolégicos durante la ejecucién
de obras, queda supeditada a lo estipulado en el articulo 9 de la presente normativa.

Quedan, por tanto, acogidos a esta categoria E%“yaél’m[eﬁtés‘ de:

anrcl

- Alter de Pau (Yac.n° 1)y Pujol d 'Ametla (M mzk),,wwm
7250, a 5() e c,rwe,wj,u(_

Categoria E

En esta categoria quedan comprendidas aquellas areas de interés eolggico que
deben conservarse, en base tanto a la importancia de los yacumentos arqueoldgicog’como a la
proteccién dispensada a los mismo por encontrarse “em Su- ~mayor parte} Suelo No
Urbanizable Protegido.

a) En Suelo No Urbanizable de Prot ccxon de Montes quedan incluidos los
yacimientos de la Bastida (Yac. n° 4), Cova Blanca (Yac. n° 11), Cova de | 'Ase (Yac. n° 12),
Cova de Xical (Yac. n° 13), Cova Negra (Yac. n° 14)Xchal (Yac. n° 30).

No autorizdndose en este tipo de suelo otros usos u obras que los relacionados
con la conservacién, mantenimiento y mejora del medio natural (reforestacion,
cortafuegos, etc.). En caso de acometerse, proyectarse o planearse las obras e
instalaciones permitidas en el planeamiento general, deberan de ir acompafiadas de un
informe arqueoldgico previo que evalie el impacto de las mismas sobre los
yacimientos arqueoldgicos y que condicione la ejecucién de las mismas.

b) Suelo No Urbanizable de proteccioén del drea del Castillo d'’Ambra (Yac. n°
10). Establecido al amparo de la calificacién de este yacimiento arqueoldgico como
Bien de Interés Cultural, que precisa la delimitacién de un entorno protegido. Se
autorizan los usos establecidos en el planeamiento general, siempre que no
contravengan las normas de proteccidn estipuladas para los B.I.C. por la Ley 16/1985,
del Patrimonio Histérico Espafiol y por la Ley 04/1998, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

¢) Suelo No Urbanizable de Proteccién del Marjal de Pego-Oliva.. Declarado
Paraje Natural de la Comunidad Valenciana por decreto del Consell de la Generalitat
Valenciana, la delimitacién del mismo incluye los yacimientos arqueolégicos del
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Bullenté (Yac. n° 8), Muntanyeta Verda (Yac. n° 17) Pla (Yac. n® 20). Un futuro Plan
Rector de Uso y Gestion del Paraje Natural establecera los usos del suelo, debiendo
incorporar las disposiciones de proteccién arqueolégica oportunas para los mismos.

d) Suelo No Urbanizable Comin, donde quedan encuadrados los yacimientos
del Tossal de les Mondes (Yac. n° 28) (Zona Ristica Comin V) y el Tossal de Bullents
(Yac. n° 26) (Zona Ristica Comun X). Ambos yacimientos gozardn de una proteccién
arqueoldgica que impida su transformacién por los usos permitidos en las normas de
planeamiento general especificas para este tipo de suelo.

Articulo 18. De la infraccion administrativa y su sancién

1. Seran consideradas infracciones administrativas en materia de patrimonio
arqueoldgico todos los supuestos expresados en el articulo 97 de la Ley 04/1998 de
Patrimonio Cultural Valenciano. Infracciones sancionadas con arreglo a lo establecido
en el articulo 99 de la misma Ley; sin perjuicio de las responsabilidades personales a
que hubiere lugar, segin lo estipulado en el articulo 98 de la misma Ley.

2. Del mismo modo, el incumplimiento de la presente normativa conllevard las
oportunas sanciones por infraccién urbanistica, sin per]u1c1o de las responsablhdaq%n@

que hubiere lugar. paKCRCTA. '?“3 estiende 17 o
fom mED AT
DISPOSICIONES ABICION%LESuwa @2 Q%
I)O &LL_&AM.QM.
Primera {1

....

queda supeditada en todos sus aspectos alo dlspuesto en'la Ley 04/199g; de 11 de
junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrlmomo Cultural Valen01an0

i"?- ;
N N /,/

Segunda

A efectos legales, y por el magisterio de 1aLéyO4 /1998 de Patrimonio Cultural
Valenciano, de la Generalitat Valenciana, la presente normativa municipal tendra
aplicacién en su totalidad al patrimonio paleontolégico comprendido en el término
municipal de Pego.

Tercera

La presente normativa, asi como la cartografia arqueoldgica en relacién con la

clasificacién y usos del suelo estipulados en el planeamiento general del suglg vigente,
Wg\

-4 “r
Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Sf&erra - g?i]uitectoﬁ‘:‘\
SR 2
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constituyen un documento publico que debe estar permanentemente a disposicién de
quien la solicite, bien en la Secretaria de la Corporacién, bien en el departamento
municipal de urbanismo u obras.

DISPOSICION FINAL
Primera
Esta normativa entrard en vigor tras la aprobacién definitiva de la revisién del

Plan General de Ordenacién Urbana por los organismos competentes, pudiendo ser
aplicada antes de la misma si se considera oportuno.

cay

BTN
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TITULO X111
VIAS PECUARIAS

DIyGENras Cire evit e -
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PREAMBULO

La red de vias pecuarias —con sus elementos culturales anexos- es un legado histérico de
interés capital que sigue prestando un servicio a la cabafia ganadera nacional, regional y local
que se explota en régimen extensivo, con favorables repercusiones para el aprovechamiento
de los recursos pastables infrautilizados ; para la preservacién de razas autdctonas; también
han de ser consideradas las vias pecuarias como auténticos <corredores ecol6gicos>,
esenciales para la migracion, la distribucién geografica y el intercambio genético de las
especies silvestres. Finalmente, y atendiendo a una demanda social creciente, las vias
pecuarias pueden constituir un instrumento favorecedor del contacto del hombre con la
naturaleza y de la ordenacién del entorno medioambiental.

La normativa vigente emana principalmente de la Ley de Vias Pecuarias de 23 de Marzo de
1.995, de laley 6/1.991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Valenciana, de la ley 6/1.994, de 15-XI de la Generalitat Valenciana, reguladora
de la Actividad Urbanistica (DOGV. Num. 2.394, de 24-X1-94) y de la Ordenanza Municipal
Reguladora sobre Casetas para Goteos y Cobertizos de Labranza de 9-XI-1.995.

DILYerims e | oo aer s

ha o~

T que

- . 1\ ’
fecti

NORMATIVE = ool qu .77 0

T, o ‘%Q G §A‘Q&«€u :QM;:.W: 1,9Q2

La Ley de Vias Pecuarias de 23-II1-95 es la que se toma como referencia parh el

establecimiento de las vias pecuarias del TeMngwMygcipal de Pego y su ndriiativayen la
que: e &‘ &

- se recogen las disposiciones generales, sé/.' efine 4'las vf’a_s pecuarias en:

a) Las cafiadas son aquellas vias cuya anéfhi%ira no exceda de los 75 m. (no ha
Municipal).

b) Son cordeles, cuando su anchura no s
Municipal).

¢) Veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 m.. En el Término
Municipal tenemos la Vereda del Camino Viejo de Oliva, con una longitud de 3.300 m. y
una anchura necesaria de 10 m.

d) Coladas, son las vias de anchura indeterminada y a este rango pertenecen las 21 restantes.

n el Término

' ’bfepase los 37,5 m. (no hay en el Término

- se establece la naturaleza demanial de estas vias, cuya titularidad se atribuye a las
Comunidades Auténomas (en nuestro caso las competencias se atribuyen a la Direccion
General de Conservacién del Medio Natural, de la Conselleria de Medio Ambiente de la
Generalitat Valenciana),

- se establecen las potestades administrativas sobre aquéllas, atribuidas a la Conselleria de

Medio Ambiente.
e
X
o,\z\OUES’ U}?Qq;;\}
S
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- se trata de la clasificacion, deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias, y establece que
la resolucidn aprobatoria del deslinde serd titulo suficiente para rectificar las situaciones
juridicas registrales contradictorias con dicho deslinde, asi como para las inmatriculacién
de los bienes de dominio piblico deslindados en los casos en que se estime conveniente.
En este sentido cabe resaltar que la clasificacién de las vias pecuarias del Término
Municipal de Pego fue realizada el 15 de mayo de 1.992 por Don Felipe Gil Polo,
Ingeniero Técnico Forestal y aprobadas por la Conselleria del Medi Ambient el 8-4-1.993
(DOGV- Nim 2.001 pag. 3785),

- se trata sobre desafectaciones y modificaciones del trazado de vias pecuarias, que
competen a la Conselleria del Medio Ambiente.

- regula las ocupaciones temporales que por razones de interés publico y, excepcionalmente
y de forma motivada, por razones de interés particular, se podran autorizar ocupaciones de
carécter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni
impidan los demds usos compatibles o complementarios con aquél. En cualquier caso,
dichas ocupaciones no podran tener una duracién superior a los diez afios, sin perjuicio de
su ulterior renovacién. Serdn sometidas a informacién publica por espacio de un mes y
habran de contar con el informe del Ayuntamiento.

- Regula los aprovechamientos sobrantes de las vias pecuarias en el normal trénsito
ganadero. Los aprovechamientos tendrén cardcter temporal y plazo no superior a diez
afios. Su otorgamiento se realizard con sometimiento a los principios de publicidad y
concurrencia. Los aprovechamientos podrén ser revisados: a) Cuando se hayan modificado
los supuestos determinantes de su otorgamiento, b) En caso de fuerza mayor a peticién de
los beneficiarios.

- El importe del precio publico que se perciba, en su caso, por los frutos y
aprovechamientos de las vias pecuarias se destinaré a la conservacidn, vigilancia y la
mejora de las mismas.

- Define los usos compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de
cardcter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, puedan ejercitarse en
armonia con el transito ganadero. El desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola
deberéan respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la
interrupcién prolongada de su marcha. Con caricter excepcional y para uso especifico y
concreto, la Conselleria del Medio Ambiente podré autorizar la circulacién de vehiculos
motorizados que no sean de caricter agricola, quedando excluidas de dicha autorizacién
las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que rev1stanw
interés ecoldgico y cultural. .t O "

- Serédn también compatibles las plantaciones hneales cprtavxentos u omamentales cudndo
permitan el transito normal de los ganag@sesic ™~ T ‘
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- Define los usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del
senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados siempre que respeten la priodridad del transito ganadero.

- Podrén establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que sean
necesarias para el ejercicio de estas actividades, para ello seré preciso informe del
Ayuntamiento y autorizacién de la Conselleria del Medio Ambiente.

- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con
la proteccién de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio,
especies protegidas y practicas deportivas tradicionales, las Administraciones competentes
podran establecer determinadas restricciones temporales a los usos complementarios.

- se crea la Red Nacional de Vias Pecuarias, siempre que su itinerario discurra entre dos o
mas Comunidades Auténomas.

- se dedica de forma minuciosa a enumerar las mfraccmnes adrmmstratlvas ya deterrmnar
las respectivas sanciones. '

e

i i . e
CLASIFICACION DE INFRACCIONES: o305 Lo, oo, N a
1. Las infracciones se clasificardn en muy graves, grawagoyal% o de @wii >3 L
2. Son infracciones muy graves: a LL 5. e 18 9‘2

iy

a) La alteracién de hitos, mojones o indicadores de cualquler clase, dest ados
sefialamiento de los limites de las vias pecuanasp fe
b) La ed1f1cac1on 0 ejecucion no autorizada, de cualquler t1p0 de obras en

casetas o aperos de labranza a distanci

c) Lainstalacién de obsticulos o la reallza{ n de cualquier tipo de acto/que impida
totalmente el transito de ganado o previsto® para los demds usos com atibles o
complementarios.

d) Las acciones u omisiones que causen dafio’® menoscabo en las vias pecuarias o impidan
su uso, asi como la ocupacién de las mismas sin el debido titulo administrativo.

3. Son infracciones graves:

a) La roturacién o plantacién no autorizada que se realice en cualquier via pecuaria.

b) La realizacion de vertidos o el derrame de residuos en el &mbito delimitado de una via
pecuaria.¢

¢) La corta o tala no autorizada de los arboles existentes en las vias pecuarias.

d) El aprovechamiento no autorizado de los frutos o productos de las vias pecuarias no
utilizables por el ganado.

e) Larealizacién de obras o instalaciones no autorizadas de naturaleza provisional en las vias
pecuarias.

f) La obstruccidn del ejercicio de las funciones de policia, inspeccion o vigilancia previstas
en la presente Ley.

g) Haber sido sancionado, por resolucién firme, por la comisién de dos faltas leves en un
periodo de seis meses.

4. Son infracciones leves:
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a) Las acciones u omisiones que causen dafio o menoscabo en las vias pecuarias, sin que
impidan el transito de ganado o demds usos compatibles o complementarios.

b) El incumplimiento de las condiciones establecidas en los correspondientes titulos
administrativos.

c¢) El incumplimiento total o parcial de las prohibiciones establecidas en la presente Ley y la
omisién de actuaciones que fueran obligatorias conforme a ellas.

SANCIONES.
1. Las infracciones tipificadas en la clasificacion serdan sancionadas con las siguientes
multas:

a) Infracciones leves, multa de 10.000 a 100.000 pesetas.

b) Infracciones graves, multa de 100.001 a 5.000.000 de pesetas.

c) Infracciones muy graves, multa de 5.000.001 a 25.000.000 de pesetas.

2. Las sanciones se impondrén atendiendo a su repercusién o su trascendencia por lo que
respecta a la seguridad de las personas y bienes, asi como al impacto ambiental y a las
circunstancias del responsable, su grado de culpa, reincidencia, participacién y beneficios
que hubiesen obtenido y demds criterios previstos en el articulo 131.3 de la Ley 30/1.992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comutn.

3. Las sanciones impuestas por infracciones muy graves, una vez, firmes, serén publicadas’e enﬁL 1

la forma que se determine reglamentariamenté-=""""" - PR

e 0 T
Vgesn [ . ) Qa .
RESPONSABILIDAD PENAL. e 20 d»w“&“ S i 093

Cuando la infraccién pudiera ser constitutiva de delito o'¥#lt4, % dara traslado d%ﬂ tanto de
culpa al Ministerio Fiscal, suspendiéndose la tramitacién del procedimiento gancionador
mientras la autoridad judicial no hubiera dictado sentenc1a flrme o resolucion qnga fin al

proceso. S
"en admlmstrativa en los casos\yfi que se

La san01on penal excluird Ia imposicién de saric

existencia de delito o falta, el organo competente contlnuara ensu caso, el expediente
sancionador teniendo en cuenta los hechos dec]arados probados en la resoluplon irme del
6rgano judicial competente. N

S

PRESCRIPCION DE INFRACCIONES Y SANCIONES.

1. Las infracciones administrativas contra lo dispuesto en la presente Ley prescribiran: en el
plazo de cinco afios las muy graves, en el de tres afios las graves y en el de un afio las
leves.

2. Las sanciones impuestas por la comision de faltas muy graves prescribiran a los tres afios,
en tanto que las impuestas por faltas graves o leves lo haran a los dos afios o al afio,
respectivamente.

El plazo de prescripcién de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en que la

infraccion se hubiera cometido o desde el dia en que finalice la accién.

COMPETENCIA SANCIONADORA.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seg
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La Conselleria del Medio Ambiente serd competente para instruir y resolver los expedientes
sancionadores, asi como para adoptar las medidas cautelares o provisionales destinadas a
asegurar la eficacia de la resolucidn final que pudiera recaer.

Asi pues, se mantiene esta normativa en la aplicacién del nuevo Plan General de Ordenacién
Urbana con las siguientes apreciaciones derivadas de la ampliacién del casco urbano hacia
dichas vias pecuarias:

DISPOSICION ADICIONAL. REGIMEN DE LAS VIAS PECUARIAS QUE

ATRAVIESAN LAS RESERVAS NATURALES Y LOS PARQUES.

1. El uso que se dé a las vias pecuarias o a los tramos de las mismas que atraviesen el terreno
ocupado por un Parque o una Reserva Natural estard determinado por el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales y, ademds , en el caso de los Parques, por el Plan
Rector de uso y gestién, aunque siempre se asegurard el mantenimiento de la integridad
superficial de las vias, la idoneidad de los itinerarios, de los trazados, junto con la
continuidad del transito ganadero y de los demés usos compatibles y complementarios de
aquél.

2. Lo establecido en el apartado anterior serd también aplicable a los Planes de Ordenacién
de los Recursos Naturales y a los Planes de uso y gestioén de los Parques Nacionales
incluidos en la Red Estatal.

\ r\ﬂ“e“m
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CAMINS RAMADERS

f\’zim. Nom Longitud(m) Amplaria(m)
Legal Neces.

1 Sendera del cami Vell d’Oliva | 3.300 20 10

2 Assagador del Cami del Balat a | 3.850 5 5
I’Ombria de Mostalla

- 3 Assagador del Cami de 4.000 5 5

Mostalla al Carritxar

4 Assagador de I’ Atzibia 2.100 5 5

5 Assagador de I’ Atzibia a Pego | 2.400 5 5

6 Assagador del Pouet de Massil | 1.000 5 5

7 Assagaaor de la Vall d’Alcala | 3.300 5 5

8 Assagador del Pouet de les 1.600 5 5
Coves

9 Assagador de la Vall d’Ebo 5.000 5 5

10 Assagador del Cami de Sagra | 3.700 5 5

11 Assagador de la Font del 700 5 5
Baladrar

12 Assagador de la Font de 2.600 5 5
I’Esbeurada

13 Assagador del Cami Vell de 1.700 5 5
les Sequies

14 Assagador del Camf de Dénia | 6.200 5 5

15 Assagador del Cami de Sant 2.100 5 5
Antoni

16 Assagador del Pouet de Cotes | 1.700 5 5

17 Assagador de la Penya Roja 1.100 5 5

18 Assagador Azagador del Rafol . | 5.400 5 5

19 Assagador Azagador de la 5.900 5 5
Marjal
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: . Num. Nom Longitud(m) Amplaria(m)
) ' Legal Neces.
) 20 Assagador del Cami del 200 5 5
) Barranc de! Batle
) 21 Assagador del Cami de la 850 5
) Pedrera
) 22 Assagador del Cami de 1.000 5
) — Benituba
)
) ABEURADORS
' ) Abeurador del Pouet de Massil
’ Abeurador de la Font de I’Esbeurada
) Abeurador de la Font de Castelld
) Abeurador del Riu Bullent
) Abeurador de la Senia de Sant Antoni
: ) DESCANSADORS I MALLADES
) -
-
' Num. Nom Superficie(m2)
- Legal Necessaria
N I La Redona de Belldeport 600 600
:‘- I Descansador del Bullent 831 831
,' I Descansador de la Sénia de Sant 150 150
| Antoni
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Montepego

Articulo 1 AMBITO

Constituye el sector de suelo urbano Montepego, el delimitado en los planos de
ordenacion.

Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

Con carécter general, las derivadas el presente plan general, y en especial las
contenidas en el Titulo VI sobre Ordenanzas Generales de la Edificacién.

Con caricter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano con
tipologias de edificacién extensiva e intensiva.

Los usos seran los definidos en el titulo VIII de la normativa urbanistica, siendo
compatibles los definidos en el articulo 197.

Articulo 3 TIPOLOGIAS

Se admiten las tipologias de edificacion intensiva en bloque exento y extensiva
unifamiliar aislada.

s 1310
P

Articulo 4 CONDICIONES DE VOLUMEN so paxa @77 e <1 T o\u
e e ‘_ C‘" . L ) oo
Alineaciones PRI a¢
. ' é,*'u)‘/"“&/w . ,CQ\Z
1 . -,"‘ ' | 1-3 O o N c\)’sc);a\/“
Son las definidas en los planos de ordenacién: . 30
Parcela minima \

INTENSIVA | BLOQUE | VIVIE 20 m .
SERVICIOS I 20 m 1.000 m2
DEPORTIVO | II Segun plan
EXTENSIVA | AISLADAI I 20 m 1.000 m2
AISLADA II II 12m 500 m2

Parcela maxima

No se considera

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapen
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Montepego
Edificabilidad
" Intensiva Vivienda | II | 0,75m2/m2 | 40%
Servicios III 0,50 m2/m2 30%
Deportivo II 0,05 m2/m2 10%
Extensiva Aislada I 11 0,25 m2/m2 30%
Aislada IT II 0,35 m2/m2 40%
Alturas:
Intensiva Biéque Vivienda I 10 m
Servicios III 10 m
Deportivo II 7m
Extensiva Aislada 1 II 7m
Aislada IT II 7 m

Siendo la minima para todos los casos de I planta edificada y 3,00 metros de altura.

. . (DIIGENDR, . Que extlende para acreditar que estg dpcumento
Por encima de la altura edlﬁcab]éﬁ%@gmqgulpﬁgfnq\qumgqr@g‘ definidas.en el
articulo 122 de las presentes normases . PN , i provi.ionelmente cos
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Sotanos EL SECHETAKIO,

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo §28
Semisétanos
/

Se admiten segtin las condiciones establecidas en el articulo 1%

Articulo 5 DISTANCIAS A LINDES

Cualquier elemento de obra que sobresalga de la rasante mas de 80 -cm en
edificaciones intensivas debera retirarse una distancia minima a frentes de parcela y
lindes de 5,00 metros, en edificacion extensiva con 1.000 m2 de parcela de 4,00
metros y en edificacién extensiva con parcela de 500 m2 a frente de parcela 4,00
metros y a lindes 3,00 metros, segin las definiciones de lindes establecidas en el
articulo 102 y 103 de las presentes normas. /\)ﬁ'B—fTﬁ}‘ﬂ,}\
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Montepego

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos
segun el articulo siguiente.

Articulo 6 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como
edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacién
principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas,
maquinarias de piscinas, paelleros, etc. que deberan respetar una distancia
minima a frentes de parcela de 4,00 metros y a lindes y testeros de 2,00 metros.

2. Piscinas o balsas de riego
CLIC "
Ui Q‘?‘ exiic: ’78

La separacion minima a frenta&,gle parcel‘a serd de 4 00 metr6§“y de: 2 ;00.mgtros
a los lindes laterales y testerd®2e 30 c. ¢,. il -

QB B ;Z‘E“is; K
R R YR
3. Garajes EL Spcp 2159
& Inluo

En parcelas con pendientes superiores al 20%
inferior, podréan edificarse a 1,00 del linde frontal. |

auxiliar el coeficiente
edificacion.

No podréa superarse entre la edificacidn principal y la edifi
de ocupacion maximo de parcela establecido para cada tip

Articulo 7 CIERRES DE PARCELA

Los muros de cerramiento de parcela (excepto si se trata de muros de contencién de
tierra) seran de piedra natural del terreno, con un grosor minimo de 40 cm y una altura
maxima de 60 cm, pudiéndose superar esta altura en los casos de disposicién en talud.
Los muros serdn continuos de mamposteria no careada, pudiendo dejar aperturas para
el acceso peatonal o rodado a cada parcela.

No se podrén realizar muros de bloque chapados de piedra natural por una o dos caras
imitando los de mamposteria en los casos antedichos.

Sobre los muros se permite la colocacién de verjas de hierro forjado en color negro o
de mallas de hierro galvanizado, no admitiéndose la colocacién de celosias de
aglomerados artificiales.

Articulo 8 MUROS DE CERRAMIENTO DE PATIOS

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i S|
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Montepego

La separacién minima a lindes sera de 2,00 metros y su alzado formaréd ondulaciones
con altura minima de 1,50 m y méxima de 2,50 metros, rematado con teja arabe.
En su cara exterior se colocaré un zdcalo de piedra natural de 60 cm de altura.

Articulo 9 PERGOILAS

Podran realizarse a lindes de parcelas y serdn de soportes de hormigén o ladrillo
enfosacado y pintado en blanco, con cubricién de vigas de madera y remate tipo pecho
de paloma. No se permite la cubricion del entramado de la pérgola.

Articulo 10 CONDICIONES ESTETICAS

Se respetaran las condiciones estéticas del conjunto edificado actualmente,
principalmente las que hacen referencia a:

Fachadas Se realizardn enfoscadas con mortero de cemento y pintadas
de blanco.
Cubiertas Seran de teja arabe color paja o envejecidas, con alero

formado por “canets” o vigas de madera acabadas en pecho de
paloma o continuo a base de ladrillo ceramico macizo.

Rejas y barandillas De hierro forjado pintadas en color negro. No se permiten
balaustres.

Carpinteria Sera de madera barnizada color natural. Los arcos acristalados
podran disponer de una perfileria de hierro o aluminio con
acabados negro o blanco.

Arcos Rebajados o de medio punto.

Los depdsitos de gas no enterrados, dispondran de un cercado metalico tupido con
barrera vegetal.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Mostalla

Articulo 1 AMBITO

Constituye el sector de suelo urbano Mustalla, el delimitado en los planos de
ordenacion.

Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

Con carécter general, las derivadas el presente plan general, y en especial las
contenidas en el Titulo VI sobre Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Con caracter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano con
tipologias de edificacion extensiva.

Los usos seran los definidos en el titulo VIII de la normativa urbanistica, siendo
compatibles los definidos en el articulo 197.

Articulo 3 TIPOLOGIAS
Solo se admite 1a tipologia de edificacion extensiva unifamiliar aislada.

~ Articulo 4 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacién.
Parcela minima DILIGE (.

ha S5 & 1ok

Tendra una superficie minima de IOSO‘Oin
£33
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cccccc

Parcela maxima St
EL 8LCRurARIQ,

No se considera

Edificabilidad

En uso de vivienda 0,30 m2/m2 y en edificaciones en zonas "e"éspacios libres y de uso
publico 0,05 m2/m2.

Alturas:

La altura méaxima sera de II plantas y 7,00 metros, siendo la minima para todos los
casos de I planta edificada y 3,00 metros de altura.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra 2
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Mostalla

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el
articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
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Articulo 5 DISTANCIAS A LINDES e culo”’ e

Cualquier elemento de obra que sobresalga de la}
edificaciones intensivas debera retirarse una distancia jni
lindes de 5,00 metros. :

entos auxiliares definidos
ia inferior a 20,00 metros en

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los
segun el articulo siguiente y aquellas parcelas con fac
que podran ser de 4,00 metros.

Articulo 6 EDIFICACIONES AUXILIARES
A los efectos de la consideracion de las distancias a lindes, se entienden como
edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacién
principal, diferencidndose:
1. Edificaciones por encima de la rasante
Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas,
maquinarias de piscinas, paelleros, etc. que deberdn respetar una distancia
minima a frentes de parcela de 4,00 metros y a lindes y testeros de 2,00 metros.

2. Piscinas o balsas de riego

La separacion minima a frentes de parcela serd de 4,00 metros y de 2,00 metros
a los lindes laterales y testeros.

3. Garajes

En parcelas con pendientes superiores al 20% y con acceso por la parte
inferior, podran edificarse a 1,00 del linde frontal.

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Seg,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA Normativa Mostalla

4. Peérgolasy terrazas descubiertas

Las pérgolas y terrazas descubiertas podran situarse a 2,00 metros de los lindes
laterales.

No podra superarse entre la edificacion principal y la edificacién auxiliar el coeficiente
de ocupacién méaximo de parcela establecido para cada tipo de edificacion.

Articulo 7 CIERRES DE PARCELA

Las vallas de cerramiento de la parcela tendran una altura méxima de 1,50 metros con
un muro de cerramiento ciego de 1,00 metros y el resto hasta la altura total se resolvera
mediante celosia o reja metalica.

Articulo 8  CONDICIONES ESTETICAS

Los edificios se ajustaran al estilo tradicional de la poblacidn, protegiendo de vistas los
elementos auxiliares de la vivienda, tales como patios de servicio, tendederos etc.

Se utilizaran preferentemente las cubiertas de teja, prohibiéndose las de fibrocemento,
aluminio, plastico u otros materiales que desentonen con el conjunto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA . Edificios fuera de Ordenacion

Respecto de la regulacion de las edificaciones fuera de ordenacion, el presente plan establece
en primer lugar una diferenciacién entre el nivel de incompatibilidad de las edificaciones con
las determinaciones del plan general, en segundo lugar la definicién del tipo de obras posibles
y en tercer lugar el tipo de obra que es posible realizar en las edificaciones en funcién del
nivel de fuera de ordenacion en que se encuentren.

En el presente plan se establecen dos niveles de edificaciones fuera de ordenacién:

1. Edificaciones incompatibles con las determinaciones del Plan General.
2. Edificaciones con incompatibilidad parcial.

Se distinguen en el presente plan los siguientes tipos de obra posibles:

1. Obras de consolidacién (tipo I)

Son aquellas obras destinadas a la consolidacion estructural o funcional del edificio sin alterar su configuracion,
y consecuentemente alargar la vida 1til del mismo.

2. Obras de aumento de volumen (tipo II)
Son aquellas obras que suponen un incremento de la superficie del edificio.
3. Obras de reforma interior (tipo III)

Son obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso concreto permitido,
sin alterar su configuracion exterior.

4. Obras de pequefias reparaciones que exigieren la higiene, orato y conservacién
del inmueble. (tipo IV)

Son obras reducidas de reforma interior para adecuar la edificacion a los estandares minimos de habitabilidad o
encaminadas a reducir el impacto de la actividad.

Se identifican a continuacién los edificios fuera de ordenaciéon en aplicacion de las
determinaciones del Plan General, asi como su nivel de incompatibilidad y las obras que no
pueden realizarse sobre estos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Edificios fuera de Ordenacion

Edificaciones incompatibles con la ordenacion del Plan General

En casco de poblacion

B LD D AP D D MWD WD LB WD D B WD D W WD B D P

Edificaciones con incompatibilidad parcial con la ordenacion del Plan

En casco de poblacion

Edificacidn aislada en Calle Verdales N-1
Edificacidn aislada en Calle Blasco Ibafiez s/n
Matadero municipal en C/ Calvario Viejo
Edificacién aislada en C/ Calvario Viejo esquina Rafol de Almunia
Edificio en C/ Capitan Cendra n° 81

Edificios en Avenida de Alcoi numeros 25 y 27.

Edificios en C/ Camino Cementerio numeros 11, 13, 15,17, 19 y 25.
Traseras de edificios en Avenida de Valencia nimeros 22 y 26
Edificio en Avenida de Alicante numeros 7 y 14.

Edificacidn aislada en Calle Valle de Laguart

Edificacidn aislada en Calle del Clot - 1

Edificaciones aisladas en Paseo Benitubes

Edificacion aislada en Calle B&#it@bes: N2: .o ooy -oo i cote
Edificacién aislada en Calle Cﬁt;ﬁﬁv:ﬂgcdéh? S R
Edificacién aislada en Calle Bemit@®s:5 d veabhe. gy 0
Edificacién en Calle Sagra s/n Pego, a 30 de &‘Q{Lw@w e 199 8
Edificios en Calle Sant Joan niimeros 29, 31 y 33~ “““*{*

Edificio en Calle San Luis numeros 24 y 26
Edificaciones en Calle Avenida de Valencia nimeros 4

Identificacién Obras posibles
Edificio de viviendas en Calle San Rafael 60 Obras del tipo L, Il y IV.
Edificio en Calle del Mar n° 44 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Avenida de Alicante n° 5 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Calle San Miguel n° 109 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Calle Aduanes nim. 2, 4,6y 9 Obras del tipo Il y IV
Edificio en Calle San Luis n° 88 Obras del tipo Il y IV
Edificios en Calle San Blas del 1 al 115 inclusive Obras del tipo Il y IV
Edificio en Pla de la Font n°® 26 Obras del tipo I, IIT y IV.
Edificio en Calle de la Paz n° 1 Obras del tipo Il y IV
Edificios en Calle Santa Barbara nimeros 2,4,6 y § Obras del tipo Il y IV

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i S

Pagina num. 2



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Edificios fuera de Ordenacion

Edificios fuera de ordenacion en el Suelo no urbanizable

En el suelo no urbanizable comin, existen las siguientes edificaciones:

Edificacion Emplazamiento Uso

Nave Cultifort Carretera de 'Atzuvia, partida Carritxar | Almacén de abonos

Nave almacén Carretera de 'Atzuvia, partida Atzahila | Almacén

Nave almacén Ctra. de Oliva, partida Rombi Almacén

Nave industrial Ctra. de Oliva, partida Pefialba Embotelladora

Nave almacén Ctra. de Oliva, partida Favara Almacén

Nave Ctra. de Denia, partida Estepar Almacén de materiales de
construccion.

Nave industrial Ctra. de Sagra, partida Ambra Materiales de construccion y
prefabricados de hormigén.

Nave almacén Ctra. al Mar, partida Favara Almacén de bebidas

La parcela minima para estas edificaciones se correspondera con la que actualmente posean,
no pudiendo segregar parcelas independientes si no se superan los 10.000 m2.

Podra mantenerse el uso actualmente existente, pudiendo autorizarse obras del tipo I, del tipo
II con un incremento maximo del 10% de la superficie actualmente ocupada por la
edificacidn, del tipo III y del tipo IV.

Quedan fuera de ordenacién, todas aquellas edificaciones que tengan una ocupacion superior a
la maxima establecida por la legislacién vigente y no estén incluidas en el catdlogo de
edificaciones en régimen transitorio, no pudiendo realizar obras de aumento de volumen.
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